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1. WSTEP

1.1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunskiej Woli,
zwanego dalej projektem Studium, sporzadzonego na podstawie uchwaty nr LV/667/14 Rady
Miasta Zdunska Wola z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska
Wola. Bgdzie to III zmiana Studium miasta.

Obowigzujaca obecnie II zmiana Studium zostata uchwalona 20 grudnia 2012 roku na mocy
uchwaty nr XXX/374/12 Rady Miasta Zdunska Wola. Ocena aktualnosci obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Zdunska Wola oraz
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola,
przyjeta uchwata nr XXIV/199/16 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 17 czerwca 2016 r.
wykazata, ze obecne Studium wymaga korekty m.in. w zakresie uktadu komunikacyjnego —
dostosowania rozwigzan komunikacyjnych 1 parametrow poszczegélnych drog do obecnie
obowigzujacych przepisow oraz uwzglednienia wytycznych z Koncepcji Zagospodarowania
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego dotyczacych lacznika drogi wojewodzkiej nr 482 oraz S8
atakze zmiany lokalizacji projektowanego przebiegu drogi od ronda (Lodzka — Sieradzka)
w kierunku polnocnym (rejon oczyszczalni $ciekow) z uwagi na zamierzenia inwestycyjne
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji w Zdunskiej Woli. W wyniku licznych
zmian W zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono takze konieczno$¢ weryfikacji
zagospodarowania terenu wokot wezta Zdunska Wola — Zachod w obszarze od ulicy Widawskiej,
Ztotej 1 Koscielnej do zachodniej granicy miasta oraz aktualizacji kierunkoéw rozwoju miasta.
W Studium nalezy uwzgledni¢ ponadto: obszar ograniczonego uzytkowania od lotniska
wojskowego w Lasku, utworzony na mocy uchwaty nr XXIX/379/16 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 25 pazdziernika 2016 r., zmiang¢ przeznaczenia czes$ci terendw rozwojowych
o funkcji zabudowy mieszkaniowej pod park miejski (osiedlowy) w strefie ochrony ekologicznej
oraz dokona¢ aktualizacji zapiséw i dostosowac je do obowigzujacych przepisow.

1.2. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng sporzadzania Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunskiej Woli
(zwanej dalej prognoza) jest art. 46 i 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

1.3. Glowne cele dokumentu i zakres opracowania

Zgodnie z ww. przepisami prognoza, sporzgdzana w ramach przeprowadzanej strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, powinna okresla¢ i ocenia¢ m.in. skutki wptywu realizacji
projektowanego Studium na elementy srodowiska przyrodniczego oraz dobra materialne, a takze
skutki, ktore moga wynikna¢ ze zmian istniejacego przeznaczenia terendéw, wprowadzanych
w ramach projektu.
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Gléwnym celem prognozy jest wiec okreslenie rodzaju zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
I zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu Studium oraz analiza metod
i rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci, konfliktow i zagrozen dla
srodowiska, wynikajacych z realizacji ustalen projektu. Cel ten wynika bezposrednio z art.8
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.),
w ktoérym stwierdza si¢, ze: ,,Polityki, strategie, plany lub programy dotyczace w szczegdlnosci
przemystu, energetyki, transportu, telekomunikacji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami,
gospodarki przestrzennej, le$nictwa, rolnictwa, rybotowstwa, turystyki i wykorzystywania terenu
powinny uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska 1 zrbwnowazonego rozwoju”.

Szczegotowe warunki dotyczace zakresu i stopnia szczegodtowosci informacji zawartych
w Prognozie wynikaja z uzgodnien dokonanych w tym zakresie Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 12.05.2017 r. (znak pisma: WO0S.411.23.2017.AJa) oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zdunskiej Woli z dnia 16.05.2017 r.
(znak pisma: PSSE.NS ZNS.461.5.2017) na mocy art. 53 ww. ustawy.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy w odniesieniu
do wszelkich dostepnych charakterystyk i danych dotyczacych zasobow, walordw i zagrozen
srodowiska obszaru, poddanego oddziatywaniu ustalen projektowanego dokumentu.

Przeanalizowano dostgpne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu srodowiska
przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objgtego opracowaniem oraz
jego otoczenia. Wspomagano si¢ wizjami terenowymi badanego terenu. Zebrane informacje
postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia
najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanéw 1 problemOow a nastgpnie poroOwnania
go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola
na srodowisko.

W toku analizy oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie zmiany Studium pod wzgledem
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
potencjalnych negatywnych oddziatywan.

2. POWIAZANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognoze oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunskiej Woli wykonano po przeanalizowaniu
powiazan i zakresu wykorzystania w projektowanej zmianie Studium tresci innych dokumentow,
waznych dla ochrony i zachowania celéw srodowiskowych, sporzadzanych na poziomie:

1) Wspolnotowym

— Strategia Zrownowazonego Rozwoju Unii Europejskiej,

— Si6dmy ogdlny program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego do 2020 r.,
Strategia Europa 2020,
Unijna strategia ochrony r6znorodnosci biologicznej na okres do 2020 r.;
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2) Krajowym

Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.),
Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko,

Polityka Klimatyczna Polski,

Polityka Energetyczna Polski do 2030 r.,

Projekt Polityki Ekologicznej Panstwa do 2030 r.,

Projekt Polityki Wodnej Panstwa do 2030,

Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz
Z Planem dziatan na lata 2015-2020,

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020), przyjety uchwatg Rady Ministrow z dnia
29 pazdziernika 2013 r.,

Poradnik przygotowania inwestycji uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
| przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na klgski zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa pazdziernik 2015r.,

Materiaty i dane dostepne na stronie www.geoportal.pgi.gov.pl,

Materiaty i dane dostepne na stronie Www.geoserwis.gdos.gov.pl.

3) Regionalnym

Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Eodzkiego 2016 na lata 2017-2020
z Perspektywa do 2024,

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem lat 2023-2028,

Plan  zagospodarowania  przestrzennego wojewddztwa  todzkiego oraz  plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego t.odzi, przyjety
Uchwalg

Nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

Strategia Rozwoju wojewddztwa L.odzkiego 2020,

Raport o stanie srodowiska wojewodztwa t6dzkiego w 2016 r., WIOS w Lodzi,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim w 2016 r., WIOS w Lodzi,
Program ochrony powietrza dla strefy w wojewodztwie t6dzkim w celu osiagniecia
poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego 1 poziomu docelowego benzo(a)pirenu,
zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatan krotkoterminowych, przyjety
uchwatg Nr XXXV/690/13 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r.
i zmieniony uchwata Nr XLII/778/13 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
25 listopada 2013 r. oraz uchwatg Nr LII1/945/14 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
28 pazdziernika 2014r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXV/690/13 Sejmiku
Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 24 kwietnia 2013 r.,

Program ochrony powietrza dla strefy w wojewodztwie 16dzkim w celu osiggniecia
poziomu docelowego ozonu przyziemnego, zatwierdzony uchwata Nr XLIII/797/13
Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 17 grudnia 2013 r.;

4) Lokalnym

Strategia Rozwoju Miasta Zdunska Wola, przyjeta uchwalg nr X1X/244/12 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 1 marca 2012 r., a nastgpnie zmieniona uchwatg LVI/701/14 z dnia
30 pazdziernika 2014 r.,


http://www.geoportal.pgi.gov.pl/
http://www.geoserwis.gdos.gov.pl/
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— Opracowanie uwarunkowan $rodowiskowych — Ekofizjografia Miasta Zdunska Wola,
2013r.,

— Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Zdunska Wola, 2016 r.,

— Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Zdunska Wola do roku 2020,

— Program usuwania wyrobow zawierajgcych azbest z terenu Miasta Zdunska Wola na lata
2015-2032,

— Program ochrony §rodowiska dla Miasta Zdunska Wola na lata 2016-2019 z perspektywa
do 2023 r. (projekt).

3. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM, KRAJOWYM I WOJEWODZKIM,
ISTOTNE DLA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM ORAZ ZAKRES | SPOSOBY ICH
UWZGLEDNIENIA W DOKUMENCIE

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone s3 przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
Zrownowazonego Rozwoju Unii Europejskiej, w ktorej wsrod siedmiu kluczowych wyzwan
w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

— ograniczenie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

— Zzapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony srodowiska oraz

spetniaty gospodarcze i1 spoleczne potrzeby spoleczenstwa,
— promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,
— aktywne promowanie zrdwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ wcigz na zalozeniach strategicznego

dokumentu Ministerstwa Srodowiska jakim byta Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012

z perspektywa do roku 2016. W dokumencie tym okreslono ponadczasowg potrzebe regulowania

w aktach planowania przestrzennego na poziomie lokalnym zagadnien dotyczacych m.in.:

— obszarow o przekroczonych dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen S$rodowiska lub
nat¢zenia innego rodzaju ucigzliwosci,

— terenow zdegradowanych i zdewastowanych, wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywaciji,

— potrzeb w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony §rodowiska, w szczegolnosci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekow i odpadow,

— ksztaltowania granicy i proporcji pomiedzy obszarami zainwestowanymi i przeznaczonymi
pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w kontekscie zieleni miejskiej i innych
teren6w otwartych na obszarach zurbanizowanych).

Kolejnym, juz obowigzujacym, dokumentem jest Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju

do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.), w ktorej srodowisko zostato potraktowane jako obszar

wplywajacy na osiggniecie celdw strategii i jako taki poddany dziataniom zwigzanym z:

— zwigkszeniem dyspozycyjnosci zasobow wodnych i osiggnigeciem wysokiej jakosci wod (m.in.
poprzez zarzadzanie wodami opadowymi na terenach zurbanizowanych),

— likwidacja Zrédel emisji zanieczyszczen powietrza,

— zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i1 kulturowego,

— ochrong gleb przed degradacja,

— gospodarkg odpadami,
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— oddzialywaniem na jako$¢ zycia w zakresie klimatu akustycznego i oddziatywania pol
elektromagnetycznych.

Z uwagi na potozenie Zdunskiej Woli w zlewni rzeki Pichny nalezy rowniez wymieni¢ projekt
Polityki Wodnej Panstwa do roku 2030, ktory jako cel nadrzedny polityki wodnej wskazuje:
»Zapewnienie powszechnego dostgpu ludnoéci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych potrzeb
wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania dySproporcji
regionalnych”. Cel nadrzedny osiggnigty ma by¢ poprzez:

— osiagniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow,

— zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

— zaspokojenie spoleczne i ekonomiczne uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

— ograniczenie wystapienia negatywnych skutkow powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

— reformg systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym stanowia
z kolei podstawe konstruowania celéw szczegétowych na szczeblu regionalnym i lokalnym.

Poziom regionalny reprezentuja cele ekologiczne wskazane w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi z 2018 r. Dokument ten okresla cele i kierunki rozwoju
przestrzennego regionu w perspektywie dtugookresowej i pelni istotng role koordynacyjna
miedzy planowaniem na szczeblu krajowym, a planowaniem miejscowym.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi zalicza Zdunska Wolg do osrodkow
subregionalnych o zasiegu 20 km. W ww. planie wskazano obszar funkcjonalny o znaczeniu
regionalnym: ,,Miejski obszar funkcjonalny Zdunskiej Woli” obejmujacy miasto powiatowe wraz
z pozostatymi gminami powiatu zdunskowolskiego. Zdunska Wola jako osrodek miejski petnigcy
funkcje regionalnego bieguna wzrostu bedzie odgrywaé role wiodacego wezta rozwoju
W regionie.

Glownymi celami polityki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dla miasta Zdunska
Wola s3:

w ramach osadnictwa — stworzenie regionu spojnego o zrownowazonym systemie osadniczym

poprzez:

— rozwoj atrakcyjnych osadniczo miast pelnigcych funkcje subregionalnych biegunow wzrostu,
zapewniajacych wysoka jakos¢ zycia,

— rozw0] wysokiej jakosci Miejskich Obszarow Funkcjonalnych miast powiatowych —
subregionalnych bieguno6w wzrostu,

— rozwdj miast o znaczeniu lokalnym.

Glowne kierunki dziatan i dziatania dotyczace miasta Zdunska Wola w zakresie osadnictwa

to m.in.:

- zapewnienie dostgpnosci do ponadlokalnych i podstawowych ustug publicznych o wysokim
standardzie, dostosowanych do roznych grup wiekowych ludno$ci w tym m.in.: rozwdj
wysokiej jakosci bazy 1 ustug infrastruktury spotecznej o znaczeniu ponadlokalnym oraz
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ksztattowanie funkcji  kulturotworczych isymbolicznych, rozwo6j wysokiej jakosci
podstawowych uslug publicznych, w tym m.in. bazy i ustug ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej (m.in. placowek i ustug opiekunczo-pielegnacyjnych dla osob starszych oraz opieki
ztobkowej) oraz bazy i ustug o$wiaty i edukacji (m.in. edukacji przedszkolnej),

ksztaltowanie przestrzeni dla wzrostu spoteczno-ekonomicznego i rozwoju konkurencyjnej
I innowacyjnej gospodarki, opartej na potencjale endogenicznym i oferujacej atrakcyjne
miejsca pracy, w tym m.in.. aktywizacje gospodarcza terenéw zdegradowanych, m.in.
wprowadzanie nowych funkcji, w tym szczeg6lnie wyspecjalizowanych funkcji ustugowych
| przemystowych, wspieranie rozwoju dzialalnosci gospodarczych wykorzystujacych
nowoczesne technologie, rozwoj atrakcyjnych wysokiej jakosci terendw inwestycyjnych
0 dobrej dostepnosci komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury
technicznej (kompleksy L.SSE), rozwo6j wysokiej jakosci ustug dla przedsigbiorstw oraz
zapewnienie  wysokich standardow obstugi inwestorow, rozwdj roznych form
instytucjonalnego wsparcia przedsigbiorczosci,

ksztattowanie wysokiej jako$ci przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkancom, w tym
m.in.: rozwoj atrakcyjnych przestrzeni publicznych w centrach miast m.in. poprzez
wprowadzenie rozwigzan organizacyjnych i infrastrukturalnych na rzecz uspokojenia ruchu,
stosowanie nowoczesnych rozwigzan iwdrazanie nowoczesnych technologii na rzecz
efektywnos$ci energetycznej w transporcie, energetyce, gospodarce odpadami, utrzymanie
I rozw0j terenow zieleni urzadzonej m.in. parkow, skwerow, zieleni osiedlowej i ulicznej,
rozwdj terendw rekreacyjnych 1 sportowych, z uwzglednieniem potrzeb réznych grup
wiekowych ludnosci, zachowanie i ksztattowanie korytarzy przewietrzajacych,
przeciwdziatanie procesom suburbanizacji 1 ksztattowanie tadu przestrzennego, w tym m.in.:
zachowanie czytelnych granic miedzy terenami zabudowy a terenami otwartymi,
dostosowanie charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego do walorow
srodowiskowych, intensyfikacja zabudowy w obszarach dobrej dostepnosci do publicznego
transportu zbiorowego.

w ramach transportu — podnoszenie jakosci i dostepnosci infrastruktury transportowej poprzez:

rozwdj systemu powigzan drogowych i kolejowych zewnetrznych oraz wewnetrznych,

rozw6j multimodalnego transportu pasazerskiego, towarowego 1 logistyki (w ramach
transeuropejskiej sieci TEN-T uwzgledniono przebiegajaca przez region, przeznaczong dla
ruchu towarowego, istniejaca lini¢ kolejowa sieci bazowej: CE65 relacji Chorzoéw Batory —
Zdunska Wola Karsznice — Tczew — Gdynia).

Jako glowne kierunki dziatan i1 dziatania dotyczace miasta Zdunska Wola w zakresie transportu
wskazano m.in.:

rozw6j powigzan kolejowych zewnetrznych i wewngtrznych, m.in. poprzez: realizacje
strategicznego uktadu kolejowego w ramach Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T),
w tym m.in.: przebudowe linii C65/1 na odcinku £6dz Kaliska — Zdunska Wola, stanowigce;j
tacznik pomiegdzy liniami C20 (Skierniewice) i C65 (Zdunska Wola) — zadanie w trakcie
realizacji,

wzmocnienie systemu powigzan miedzyregionalnych i regionalnych, w szczego6lnosci na
podstawowych kierunkach dojazdowych do sieci TEN-T, w tym m.in. prace na linii kolejowej
nr 14 na odcinku Zdunska wola — Ostréw Wielkopolski,

rozwoj multimodalnego transportu pasazerskiego m.in. poprzez: budowe i podniesienie
jakosci istniejace] infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, w tym m.in. budowe
oraz rozwijanie systemu drég rowerowych 1 systemu roweru miejskiego, m.in. dla
réwnowazenia transportu i ograniczenia indywidualnego ruchu drogowego w centrum miasta,
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podniesienie jako$ci taboru publicznego transportu zbiorowego, w tym m.in. uwzglednienia
potrzeb 0s6b o ograniczonych mozliwosciach poruszania si¢ oraz ochrony srodowiska,
integracje infrastrukturalng systemow publicznego transportu zbiorowego m.in. poprzez
wzmocnienie istniejacych oraz budowa zintegrowanych wezléw przesiadkowych wspartych
systemami Park & Ride (samochod prywatny — publiczny transport zbiorowy) i Bike & Ride
(rower — publiczny transport zbiorowy), w szczegolnosci lokalizowanych w oparciu o stacje
i przystanki kolejowe,

rozwdj multimodalnego transportu towarowego i logistyki m.in. poprzez budowe, rozbudowe
| poprawe parametréw infrastruktury terminali multimodalnych i stacji rozrzgdowych,
wzmocnienie potencjatu logistycznego w osrodkach uzupehlniajagcych rejony strategiczne,
w tym m.in. w Zdunskiej Woli,

ksztattowanie warunkéw inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla rozwoju logistyki
w strefie oddziatywania docelowej sieci TEN-T w tym m.in. wspieranie organizacyjne
inwestorow 1 uzbrajanie terendw ukierunkowane na przygotowania zintegrowanej oferty
terenow inwestycyjnych.

w ramach infrastruktury technicznej — dazenie do jej wysokiej jakosci i dostepnosci poprzez:

rozwo6j systemow: elektroenergetycznych, gazociggowych, cieptowniczych, wodociggowych,
kanalizacyjnych i teleinformatycznych,

rozw0j energetyki wykorzystujacej odnawialne zrddla energii (w oparciu o wyrdzniajgce
w skali kraju wystgpowanie wod geotermalnych w rejonie Zdunskiej Woli),

racjonalizacj¢ gospodarki odpadami,

poprawe efektywnos$ci oczyszczania z azbestu.

Wsrod glownych kierunkow dziatan dotyczacych miasta Zdunska Wola w zakresie infrastruktury
technicznej s3 m.in.:

w

rozw0j energetyki wykorzystujacej OZE, m.in. poprzez budowg cieptowni geotermalnych,
rozwoj systemow cieptowniczych, m.in. poprzez: rozbudowe cieptowni 1 kottowni miejskich,
rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczych,

rozwo6j systeméw kanalizacyjnych, m.in. poprzez budowe, rozbudowe zbiorczych systemow
kanalizacji w wyznaczonych zasiegach aglomeracji oraz budowg, rozbudowe i modernizacje
oczyszczalni ciekow ujetych w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

ramach Srodowiska przyrodniczego — stworzenie regionu o wysokiej jakosci srodowiska

przyrodniczego poprzez:

racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi,

zwigkszanie 1 poprawe jakosci zasobow wodnych,

poprawe jako$ci powietrza,

ksztattowanie zasobow lesnych,

zachowanie 1 wzrost roznorodnosci biologicznej,

zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i Krajobrazowych oraz zapewnienie
cigglosci systemu ekologicznego,

przeciwdziatanie zagrozeniom.

W Planie okre§lono potrzebe racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi w celu ochrony
gleb m.in. poprzez ograniczanie zmian stosunkéw wodnych. Wskazano, iz korytarze ekologiczne
sa waznym elementem dla zapewnienia tgczno$ci 1 spdjnosci ekologicznej. Celem ich
wyznaczenia jest ochrona iodbudowa bior6znorodnosci, a takze przeciwdzialanie izolacji
najcenniejszych przyrodniczo obszarow.
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w ramach dziedzictwa kulturowego — dbatos$¢ o dobre jego zachowanie poprzez:

— zachowanie materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego (Zdunska Wole
okreslono jako osrodek o randze lokalnej, wchodzacy w sklad sieci unikatowych osrodkow
historycznych).

Glownymi kierunkami dziatan i dziataniami dotyczacymi miasta Zdunska Wola, w zakresie

dazenia do dobrego zachowania dziedzictwa kulturowego majacymi kluczowe znaczenie dla

utrwalania tradycji regionalnej sg m.in.:

- zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu, w tym m.in stanowienie
ochrony zabytkow w planach miejscowych, w szczegdlnosci z uwzglednieniem okreslenia
zasad zapewniajacych: zachowanie autentyzmu i integralnosci zabytkdw, przywracanie ich
do jak najlepszego stanu oraz zapobieganie zagrozeniom i ochrone, w szczegolnosci przy
realizacji inwestycji, wykorzystanie zabytkéw z poszanowaniem i eksponowaniem ich
wartosci, utrzymywanie i tworzenie wiasciwego sasiedztwa dla zabytkow, w szczegolnoSci
eliminowanie konfliktow i ucigzliwoséci ograniczajagcych mozliwos¢ korzystania z zabytku
| trwatego zachowania jego warto$ci, ochrong ekspozycji historycznych sylwet i panoram,
w szczegblnosci zachowanie w niezakldconej postaci otwar¢ oraz osi widokowych na zabytki
i z zabytkow, wyznaczania stref ochronnych, w ktorych obowigzuja ograniczenia dotyczace
zagospodarowania terenu oraz rodzaju dopuszczalnej dziatalno$ci gospodarczej,

- wzmacnianie ochrony obszarowej dla szczegélnie cennych form zabytkowego krajobrazu
kulturowego regionu, w tym m.in. wytypowanych obszaréw charakterystycznych dla tradycji
osadniczej regionu, odznaczajacych si¢ szczegblnymi warto§ciami — osiedle kolejowe
w Zdunskiej Woli — Karsznicach,

- popraweg stanu zachowania i wiasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu,
w tym m.in.: rewitalizacj¢ historycznych zatozen przestrzennych miejskich, z uwzglednieniem
zachowania specyficznych cech ich struktury budowlanej i nadania odpowiedniego standardu
estetycznego  przestrzeniom  publicznym, przy  zalozeniu  ograniczania  barier
architektonicznych, konserwacje, restauracj¢ i rewaloryzacj¢ zabytkow, szczegodlnie
reprezentatywnych 1 zagrozonych zniszczeniem (nieuzytkowanych lub uzytkowanych
niewlasciwie), zapewnienie wykorzystania zabytkow, z uwzglednieniem wyeksponowania ich
wartos$ci oraz dostgpnosci turystycznej, a takze zagospodarowanie zabytkéw nieuzytkowanych
w szczegblnos$ci na cele spoleczne,

- zachowanie niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez wzmacnianie
tradycji wywodzacych si¢ z doby XIX-wiecznego uprzemystowienia w oparciu o zachowane
zabytki, w tym m.in. dziedzictwa postindustrialnego regionu w postaci XIX-wiecznych
zespotow fabrycznych, osad tkackich,

- kreowanie sieci osrodkow historycznych o randze lokalnej, m.in. wzmacnianie instytucji
Kultury dziatajacych w osrodkach odpowiednio do rangi (Zdunska Wola osrodek o zasiegu
lokalnym).

w ramach turystyki i rekreacji — zapewnienie wysokiej atrakcyjnosci poprzez:

— rozwgj réznorodnych form turystyki,

— rozwo6j systemu szlakow turystycznych wykorzystujacych walory przyrodnicze i zasoby
dziedzictwa kulturowego zgodnie z trendami na rynku.

Gltoéwne kierunki dziatan i1 dziatania dotyczace miasta Zdunska Wola w zakresie turystyki

i rekreacji to m.in.: rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji

turystycznej, m.in. poprzez wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w tym m.in.:

— budowa, rozbudowa i poprawa jakosci bazy oraz oznakowanie atrakcji na rzecz ksztattowania
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turystyki kulturowej poprzemystowej opartej m.in. na miejscowosciach z XIX-wiecznym
dziedzictwem wielokulturowym i poprzemystowym, religijnej i pielgrzymkowej opartej
na miejscach kultu religijnego, obiektach sakralnych i osrodkach pielgrzymkowych, zwigzane;j
z kolejnictwem i zabytkami techniki — skansen lokomotyw w Zdunskiej Woli — Karsznicach,
wykorzystanie atrakcji turystycznych i realizacji innowacyjnych projektow wpisujacych si¢
W nowoczesne trendy rozwoju turystyki, w tym m.in. skansen lokomotyw w Zdunskiej Woli —
Karsznicach.

w ramach krajobrazu i ladu przestrzennego — podnoszenie jako$Sci poprzez Ochrong
| wzmacnianic walorow krajobrazu przyrodniczego i kulturowego oraz ksztalttowanie tadu
przestrzennego w krajobrazie.

Gltowne kierunki dziatan i dziatania dotyczace miasta Zdunska Wola w zakresie krajobrazu i fadu
przestrzennego to m.in.:

ochrona i wzmacnianie waloré6w krajobrazu przyrodniczego m.in. poprzez prowadzenie
skutecznej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym shuzacej wyeliminowaniu zabudowy
dna doliny,

ochron¢ i wzmacnianie waloré6w krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez poprawe jako$ci
przestrzeni publicznych, szczegodlnie w otoczeniu obiektow zabytkowych, w tym m.in.:
wprowadzenie 1 poprawe obiektow matej architektury 1 obiektéw budowlanych,
z wykorzystaniem materialtbw wysokiej jakosci, uwzglednianie zasad kompozycji,
wprowadzenie udogodnien dla oséb ograniczonych ruchowo, zwigkszanie udziatu zieleni oraz
zachowanie i odtworzenie zabytkowych kompozycji zieleni w osrodkach historycznych,
ochron¢ i wzmacnianie walorow krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez kreowanie nowej
zabudowy w sposob jednorodny, w tym m.in.: nawigzanie do lokalnych form
architektonicznych  z uwzglgdnieniem zroéznicowania migdzyregionalnego, zachowanie
| wlasciwe ksztaltowanie gabarytow, proporcji, stylu i estetyki,

ksztaltowanie tadu przestrzennego w krajobrazie, m.in. poprzez: przeciwdziatanie rozwojowi
chaotycznej urbanizacji (ograniczanie procesOw suburbanizacji, unikanie wprowadzania
obcych form architektonicznych.

w ramach obronnosci i bezpieczenstwa publicznego — dazenie do wysokiej jakosci poprzez
zabezpieczenie infrastruktury obronnej oraz zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan
z zakresu bezpieczenstwa publicznego, w tym obronnych i ratowniczych.

Wsrod gtownych kierunkow dziatan i dziatania dotyczgce miasta Zdunska Wola w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa publicznego ustalono m.in.:

zapewnienie infrastruktury obronnej,

zapewnienie mozliwosci prowadzenia dzialan z zakresu bezpieczenstwa publicznego, w tym
obronnych i ratowniczych, m.in. poprzez utrzymanie, modernizacj¢ i budowg obiektow
na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnosci oraz zapewnieniem infrastruktury
transportowej i technicznej dla potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa publicznego, w tym
m.in.: dostosowanie glownych ciagdéw komunikacyjnych do potrzeb szybkiego poruszania si¢
po nich pojazdow uprzywilejowanych i zapewnienia optymalnego czasu dojazdu jednostek
ratowniczych, budow¢ imodernizacje infrastruktury przeciwpozarowej, zapewnienie
infrastruktury na potrzeby jednolitej tacznosci stuzb inspekeji i strazy, dbatos¢ o utrzymanie
sit 1 srodkéw, w tym obiektéw niezbednych do prowadzenia dziatan ratowniczych.

w ramach obszaréw funkcjonalnych - dazenie do stworzenia regionu efektywnie
wykorzystujacego endogeniczny potencjal rozwojowy na rzecz zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego.
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Zaktada si¢, ze w celu rownowazenia rozwoju 1 ksztalttowania harmonijnych struktur

funkcjonalno-przestrzennych, dziatania prorozwojowe we wszystkich obszarach funkcjonalnych

bedg prowadzone zgodnie z wybranymi dla terenu miasta Zdunska Wola zasadami

zagospodarowania i ksztaltowania przestrzeni wplywajacymi na tad przestrzenny oraz

wzmocnienie atutow rozwojowych:

- zachowanie czytelnych granic mi¢dzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi,

- unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtluz tranzytowych ciggdéw komunikacyjnych,

- ograniczanie urbanizacji na terenach, ktére maja mozliwosci do objgcia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej,

- ograniczanie urbanizacji na terenach pelniacych funkcje korytarzy przewietrzajacych,

- ograniczanie negatywnej ingerencji w tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo,

- ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutow lokalizacyjnych
wynikajacych z uksztattowania terenu 1 walorow krajobrazowych,

- ochrona i ksztaltowanie osi widokowych, dominant przestrzennych, sylwet, panoram wraz
z przedpolami ekspozyciji,

- ograniczanie lokalizacji 1 eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych
Z krajobrazem (m.in. reklam, obiektéw obcych kulturowo),

- ksztaltowanie struktur obszaréw zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci,

— ksztaltowanie struktur mieszkaniowych wraz z zapleczem podstawowych ustug publicznych,

- lokalizacja terendw zieleni urzadzonej jako integralnej czesci struktur funkcjonalno-
przestrzennych,

- powigzanie systemow zieleni miejskiej z ponadlokalnych systemem przyrodniczym,

- ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne,

- sytuowanie elementdéw infrastruktury we wspdlnych korytarzach.

Realizacja wustalen projektowanego dokumentu powinna przyczyni¢ si¢ do osiggnigcia
wymienionych wyzej celéw, majacych swoje przetozenie na walory i wartosci terenu
opracowania oraz jego problemy i zagrozenia.

4. CHARAKTERYSTYKA [ FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO MIASTA ZDUNSKA WOLA

4.1. Ogolna charakterystyka terenu

Miasto Zdunska Wola (punkt srodkowy) potozone jest na 51°35’43" dlugosci wschodniej (E)
oraz 18°57°56" szeroko$ci podinocnej (N), w $rodkowo-zachodniej czgsci wojewddztwa
todzkiego, w powiecie zdunskowolskim.

W granicach administracyjnych powiatu zdunskowolskiego miasto Zdunska Wola zajmuje
centralng jego cze$¢ i graniczy z nastgpujacymi gminami:

— od zachodu, p6inocy oraz czgsciowo od wschodu z gming Zdunska Wola,

— 0d potudniowego wschodu z gming Sedziejowice (powiat Laski),

— od potudnia z gming Zapolice.

Niemal centralne potozenie miasta, w odleglosci okoto 190 km na zachod od Warszawy, okoto
50 km od Lodzi, okoto 170 km na pdtnocny-wschod od Wroctawia i okoto 200 km od Poznania,
stwarza dogodne potaczenia komunikacyjne krajowe i zagraniczne, z zachodu na wschod
I z potudnia na péinoc.
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W Zduniskiej Woli krzyzuja si¢ dwie wazne magistrale kolejowe: Warszawa — L6dz — Wroctaw
oraz Slask —Gdynia (porty). Miasto przecina droga wojewodzka nr 482.

Powierzchnia miasta zajmuje 2 457 ha.

Zamieszkuje je 42 374 mieszkancow, w tym 20018 mezczyzn i 22 356 kobiet (Zrodto:

https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/teryt/tablica, stan na 31.12.2017 r.).
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Stan zagopodarowania terenu,opracowania i otoczenia"(ortofotomapa, skala 1:50 000).
Zrodto: geoportal.lodzkie.pl

4.2. Rzezba powierzchni i budowa geologiczna

Pod wzgledem morfologicznym (wg fizyczno-geograficznej  regionalizacji ~ Polski
J. Kondrackiego)  teren  miasta  Zdunskiej Woli  polozony jest na  Nizinie
Potudniowowielkopolskiej, w obrgbie jej mezoregionu Wysoczyzny Laskiej. Rzezba
omawianego obszaru ma charakter zdenudowanej wysoczyzny, o ptaskiej powierzchni,
wyniesionej przeci¢tnie na okoto 178 — 180 m n.p.m.

W granicach miasta wysokosci bezwzgledne wahajg si¢ od okoto 165 m n.p.m. w czgsci
potnocno-zachodniej, zwigzanej z doling rzeki Pichny do okoto 192 m n.p.m. w czgéci srodkowo-
potudniowej (przy poludniowej granicy miasta). Maksymalne deniwelacje wynosza wigc okoto
27 m, cho¢ przecigtnie sa duzo mniejsze. Lagodne nachylenie obszaru wystepuje w Kierunku
zachodnim i potudniowo-wschodnim. Prawie na calym obszarze miasta spadki terenu nie
przekraczaja 3%.

Rzezba centralnej czesci miasta urozmaicona jest watem morenowym o kierunku pdéinocny
zachdd, potudniowy wschod, z kilkoma kulminacjami: o wysokosci 185m w rejonie ulic
Ztotnickiego — Powstancow Slagskich, 182 m w rejonie ulicy Konopnickiej i ponownie 185 m
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W rejonie ulicy Swierkowej (przy cmentarzu miejskim). Wysokosci wzgledne omawianych
kulminacji wynosza okoto 4 m. Tu spadki terenu wzrastaja lokalnie nawet do 10%.

We wschodniej czgsci miasta w rzezbie terenu pojawiajg si¢ natomiast stabo zarysowane,
czgsciowo rozwiane wydmy. Réwnolegle do osi morfologicznej watu, po obu jego stronach,
rozwinely si¢ nieckowate dolinki. Sg to plytkie, szerokie obnizenia, bez wyraznych granic formy.

Jedynie dolina rzeki Pichny, wyksztalcona po potudniowej stronie watu jest glgbsza. Szczegdlnie
W bezposrednim sgsiedztwie walu, dolina ta nabiera charakteru erozyjnego i posiada wcigcia
dochodzace do 4 m. W zachodniej czg$ci miasta dolina Pichny skrgca na polnoc i faczy si¢
z szeregiem dolinek bocznych. W czeSci wschodniej miasta wystepuje natomiast dolinka
niewielkiego, bezimiennego cieku, doptywu rzeki Tymianki.

W ogolnej ocenie uksztattowania powierzchni pod wzgledem potrzeb budownictwa caty teren
miasta wypada bardzo korzystnie. Praktycznie poza doling Pichny nie wystepuja tu tereny
nieprzydatne dla budownictwa.

Budowe geologiczng obszaru opracowania tworzg utwory Kredy gornej, reprezentowane przez
piaskowce, itotupki i wapienie. Strop tych utworéw wystepuje na gltgbokosci od okoto 45 m
(W czesci potudniowo-wschodniej miasta) do okoto 80 m p.p.t. (w czgéci pdinocnej). Grubosé
warstwy kredowej szacuje si¢ na 100 — 150 m. Bezposrednio na utworach kredowych zalegaja
utwory czwartorzedowe.

W przeglebieniach stropu kredy lokalnie zachowata si¢ glina morenowa starsza. Na glinie tej, lub
bezposrednio na utworach kredowych lezg osady miedzymorenowe, reprezentowane przez piaski
z soczewkami zwiréw oraz mulki zastoiskowe. Piaski wystepuja w podiozu na glebokosci 1,5
do4,0m. Sa to utwory pylaste, drobne, $rednie igrube, zaggszczone. Mulki zastoiskowe
wystepuja w podlozu na glgbokosci 2,5 do 4,0m. Ogoélna migzszo§¢ utworow
miedzymorenowych wynosi okoto 20 m. Pod wzgledem budowlanym grunty te charakteryzuja
si¢ zmienng nosénoscia, wieksza (2,0 — 2,5 kG/cm?) w przypadku piaskow niz mutkéw (1,5 — 2,0
kG/cm?).

Na piaskach 1 mutkach migdzymorenowych lezy glina morenowa zlodowacenia
srodkowopolskiego (stadium Warty). Glina czgsto poprzedzielana jest warstwami zwirOw,
piaskow 1 mutkéw o migzszosci dochodzacej niejednokrotnie do kilkunastu metréw. Sama glina
to najczgsciej glina piaszczysta (lokalnie stwierdzono piaski gliniaste), glina pylasta, glina
piaszczysta cigzka lub glina cigzka, ogdlnie o konsystencji plastycznej (zwykle w stropie) lub
twardoplastycznej. Strop gliny zalega nierownomiernie na znacznym obszarze miasta, zwtaszcza
W jego czeg$ci potnocnej, gdzie w postaci zwartych ptatdéw wystepuje nawet bezposrednio pod
gleba. Na pozostalym obszarze glina zalega przecigtnie 2 — 3 m p.p.t., przy czym wigksze zwarte
platy gliny wystepuja gtéwnie w zachodniej 1 wschodniej czgéci miasta. Sg to grunty o zmiennej
nosnosci, orientacyjne dopuszczalne naprezenia potencjalnej zabudowy na grunt wynosza (1,5 —
2,0 kG/cm?). Na tych utworach (ze wzgledu na mozliwo$¢ pojawiania sie saczen wody plycej niz
2,0 m p.p.t.) wskazane jest ptytkie posadowienie budynkéw na glebokosci okoto 1,5 m.

Na nierownej powierzchni gliny zalegaja plejstocenskie utwory nadmorenowe, reprezentowane
przez osady lodowcowe i wodnolodowcowe. Sa to piaski ze zwirami o urozmaiconej frakcji
(od piaskow pylastych, drobnych, poprzez srednie i grube), duzej migzszosci (wWynoszacej nawet
lokalnie ponad 4,5 m), szczegdlnie w poludniowej czesSci miasta (pagérki morenowe) oraz
podobne, lecz z wigckszym udziatem frakcji drobnych i $rednich o zmiennej migzszosci,
zlokalizowane w srodkowej czeSci miasta oraz w rejonie doliny rzeki Pichny (lecz poza jej
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obszarem). Sg to grunty no$ne, a orientacyjne dopuszczalne naprezenia na nie wynoszg (2,0 — 2,5
kG/cm?). Dla terenéw charakteryzujacych sie omawiang budowa geologiczng brak
przeciwwskazan odnosnie lokalizacji, gleboko$ci posadowienia i wielko$ci budynkow.

Lokalnie stwierdzono wystgpowanie utwordow bagienno — aluwialnych, wystepujacych przede
wszystkim w dolinach rzek i ciekéw (Pichna z doptywami, ciek na wschodzie stanowigcy doptyw
Tymianki), a reprezentowanych przez torfy piaszczyste, namuly organiczne oraz piaski pylaste
i drobne piaski prochnicze. Sg to grunty stabonosne, nie nadajace si¢ do bezposredniego
posadowienia budynkow.

W niektorych obnizeniach terenu, szczegdlnie w potudniowo — wschodniej czeSci miasta,
wystepuja utwory zastoiskowe: pyly piaszczyste oraz gliny pylaste i ilaste. Sg to utwory
0 zmiennej no$noéci i orientacyjnych dopuszczalnych naprezeniach (1,5 — 2,0 kG/cm?).
Ze wzgledu na okresowe wahania poziomu wody na tych gruntach nalezy liczy¢ sig
Z konieczno$cig uregulowania stosunkéw wodnych oraz koniecznoscig ptytkiego posadawiania
budynkéw bez podpiwniczania lub ptytkiego podpiwniczania z zastosowaniem izolacji
przeciwwilgotnosciowych.

Lokalnie, gléwnie na péinocnym wschodzie pojawiaja si¢ niewielkie pola utworéw eolicznych,
reprezentowanych przez rozwiane piaski wydmowe. W ich sktad wchodza piaski pylaste, drobne
I Srednie, luzne i$rednio zageszczone o migzszosci nie przekraczajgcej 0,5 do 3,5 m. Grunty
te s3 na ogodt nosne, a orientacyjne dopuszczalne naprezenia wynosza 1,8 — 2,0 kG/cm?. Nie
powinny by¢ one zabudowywane, za to z preferencjami do tworzenia na ich obszarze terenow
zieleni miejskiej o charakterze lesnym.

Podsumowujac mozna stwierdzié, ze budowa geologiczna obszaru miasta — szczegolnie w strefie
przypowierzchniowej — jest urozmaicona ze wzgledu na duza zmienno$¢ w zaleganiu
poszczegolnych utworéw. Niemniej warunki gruntowe sg na ogot korzystne dla terendw pod
zabudowg.

Najkorzystniejsze wystepuja na obszarach zalegania piaskow wodnolodowcowych, gdzie
omawiane juz powyzej dopuszczalne naprezenia na grunt wahaja sie od 2,0 do 2,5 kG/cm?,

Na pozostalym terenie orientacyjne dopuszczalne naprezenia wahaja sie od 1,5 do 2,0 kG/cm?,
przy czym na obszarach, gdzie od powierzchni wystepuja gliny morenowe i mulki zastoiskowe,
warunki gruntowe sg zmienne z uwagi na zmienng konsystencje tych utworow.

Najgorsze warunki gruntowe (wykluczajace lokalizowanie budynk6éw) zwigzane sg z obszarami
wystepowania utworéw aluwialno-deluwialnych i bagiennych, zalegajacymi w dolinach rzek
i ciekow oraz zagtebieniach terenu.

Na terenie miasta nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw naturalnych.

Nie ma tu rowniez ustanowionych terendow i obszaréw gorniczych.

Na terenie miasta nie wystepuja takze obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

4.3. Stan gleb

Znaczng cze$¢ powierzchni miasta zajmuja grunty przeksztalcone antropogenicznie wskutek
zabudowania ich budowlami iurzadzeniami towarzyszgcymi obiecktom kubaturowym, jak
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rowniez poprzez realizacj¢ drég publicznych. Zlokalizowane sa one gléwnie w S$rodkowe;,
najbardziej zurbanizowanej czg¢éci miasta.

Najwigksze obszary gleb przydatnych dla rolnictwa wystepuja w potnocnej 1 poludniowo-
wschodniej cze$ci miasta. Sg to gleby brunatne lub bielicowe, rzadziej czarne ziemie wytworzone
z glin lekkich, $rednich lub ci¢zkich, miejscami spiaszczonych. Zaliczane sg one do Illa — Vb
klasy bonitacyjnej, do komplekséw uprawowych: pszenno-zytniego i zbozowo-pastewnego
mocnego.

Na terenie miasta, zarOwno wsrod gruntow ornych, jak i wsrod uzytkow zielonych, przewazaja
gleby S$redniej jakoSci, zaliczane do IV klasy bonitacyjnej. Gleby najstabsze, V i VI klasy
bonitacyjnej, zliczane sa do komplekséw: zytniego slabego i zbozowo-pastewnego stabego.
Podlegajace ochronie gleby pochodzenia organicznego: torfowe i murszowe, wystepujg w dolinie
rzeki Pichny i w dolinie wigkszego cieku bezimiennego, bedacego doptywem Tymianki.

Wigksze kompleksy rolne potozone s3:

— w czgéci potludniowo-zachodniej miasta, w rejonie ulic: Widawskiej 1 Zdunskiej oraz
na potudnie od dzielnicy Karsznice,

— w czesci ponocnej, w rejonie ulic: Getta Zydowskiego, Tymienickiej i Klonowej,

— na terenach polozonych na poludnie od wulicy Laskiej (dawny Krobanowek
I Swedzieniejewice).

Tereny intensywnych upraw rolnych w mieScie zwigzane sg z rodzinnymi ogrodami

dziatkowymi, zajmujgcymi powierzchni¢ ponad 61 ha tj. okoto 2,5% powierzchni miasta.

Degradacja gleb na terenie miasta zwigzana jest przede wszystkim z rozwojem terenow
zainwestowanych. Grunty zabudowane i zurbanizowane (tereny zabudowy, tereny
komunikacyjne oraz nieuzytki) zajmujg powierzchni¢ ponad 840 ha tj. prawie 28% powierzchni
calego miasta.

Problem degradacii gleb przez odpady na terenie Zdunskiej Woli nie wystepuje.

Odpady komunalne wywozone sg poza teren miasta. Miasto korzysta glownie z wysypiska
odpadow, zlokalizowanego w miejscowosci Mostki w gminie Zdunska Wola. Okres eksploatacji
wysypiska w Mostkach, traktowanego jako instalacja zastepcza do sktadowania odpadow
powstajacych w procesie mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadow
komunalnych, przewidywany jest do czasu wybudowania regionalnej instalacji do przetwarzania
odpadow komunalnych (tzw. RIPOK).

Rowniez odpady przemyslowe z terenu miasta, pomimo, ze zlokalizowanych jest tu dwodch
Znajwigkszych  producentéw  odpadéw  przemystowych w  wojewddztwie 16dzkim
(Elektrocieptownia Zdunska Wola Sp. z 0.0. i MPWIK Sp. z 0.0.) nie stwarzaja bezposredniego
zagrozenia dla $rodowiska miasta. Odpady te s3 bowiem réwniez wywozone
na wyspecjalizowane wysypiska lub do zaktadow ich unieszkodliwiania zlokalizowanych poza
granicami Zdunskiej Woli.

4.4. Zasoby i ocena jakosci wod podziemnych i powierzchniowych

Na calym terenie miasta Zdunska Wola wystepuja poziomy wodono$ne zwigzane z utworami
czwartorzegdowymi i mezozoicznymi.



Prognoza oddziatywania na srodowisko 18
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola

Poziom czwartorzedowy, zwigzany z warstwami piaskOw — wystepuje przewaznie na gltebokosci
od kilku do kilkunastu metrow. Wody tego poziomu sg zanieczyszczone i pozostaja w Scistym
zwiazku z intensywnoscig 1 dtugotrwatoscig opadow atmosferycznych.

Poziom gornokredowy jest zasobniejszy od czwartorzedowego i wystepuje glebiej od niego,
W utworach zbudowanych z piaskowcow, margli i wapieni kredowych.

Gléwny poziom uzytkowy, eksploatowany przez ujgcia komunalne, zlokalizowane poza
granicami miasta, na gruntach wsi Opiesin w gminie Zdunska Wola, to poziom goérnokredowy.
Poziom ten zwigzany jest z serig piaskowcow wapnistych, ma charakter szczelinowo-porowy,
a jego wodono$no$¢ jest zmienna i zalezna od szczelinowatosci skat zbiornikowych. Zasilany jest
poprzez infiltracje ze skal kenozoicznych lub przeptywy w obrgbie okien hydrogeologicznych
na obszarze wysoczyznowym. Zwierciadto wod ma charakter napigty.

Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Zdunskiej Woli posiada pozwolenie
wodnoprawne na pobor wod podziemnych z utworéow gornej kredy w ramach zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnych uje¢ wody w Opiesinie, wydane decyzja Starosty Zdunskowolskiego
z dnia 30.12.2005 r. w kategorii ,B” w ilosci Q = 900,0 m%/h  przy depresji s=155m
i w kategorii ,,C” w ilosci Q =500,0 m¥h przy depresji s=24m. Pozwolenie wazne jest
do 1 grudnia 2025 r.

Poniewaz pobierana woda podziemna zawiera ponadnormatywng ilo$¢ zwigzkow zelaza
I manganu wymaga uzdatnienia. Proces uzdatniania wody polegajacy na napowietrzaniu i filtracji
prowadzony jest na dwoch stacjach uzdatniania wody zlokalizowanych w Opiesinie:

- stacja nr 1 jako wiodaca pracuje w sposob ciagly, a woda pobierana jest w zaleznoS$ci
od zapotrzebowania z 3 studni glgbinowych o 1acznej wydajnosci eksploatacyjnej
Q =521 m®/h. Zmodernizowany system napowietrzania wody z ci$nieniowego na otwarty daje
gwarancj¢ zapewnienia wody o odpowiedniej jakosci;

- stacja nr 2 pracujagca na jedng zmian¢ pobiera wod¢ naprzemiennie z dwoch studni
glebinowych o tacznej wydajnosci eksploatacyjnej Q = 370 m3/h posiada cisnieniowy sposéb
napowietrzania, a jednoczesnie stanowi rezerw¢ w przypadku braku mozliwosci podawania
wody ze stacji nr 1.

Stacje uzdatniania wody zabezpieczaja wode dla miasta Zdunska Wola wraz z dzielnicg
Karsznice, ktora wczes$niej zaopatrywana byta z odrebnych uje¢ wody. Dla zapewnienia
odpowiedniego cisnienia wody w blokach na terenie dzielnicy Karsznice funkcjonuje pompownia
wody, zlokalizowana przy ul. Karsznickiej.

Woda dostarczana jest do odbiorcow za pomoca sieci wodociggowej magistralnej o dhugosci
12,4 km irozdzielczej o dtugosci 127,4 km. Liczba budynkéow mieszkalnych podigczonych
do sieci wynosi 4 902.

Stan techniczny sieci wodociagowe] jest na ogdl dobry, a przekroje posiadaja wymagana
przepustowos¢ i nie stwarzaja ograniczen w jej rozbudowie.

Przy obecnym poborze wody dla potrzeb miasta w ilo$ci ok. 5930 m3/d (dane MPWiK
w Zdunskiej Woli z 2016 r.) nie wystepuje deficyt wody.

Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE) wprowadzita pojecie jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd), ktore oznacza okreslong objetos¢ wod podziemnych w obrebie
warstwy wodonosnej lub zespotu warstw wodonosnych. Na obszarze Zdunskiej Woli wydzielono
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dwie jednolite czeSci wod podziemnych o kodach: PLGW600082 i PLGW600083. Stan
chemiczny i iloSciowy omawianych czgsci wod oceniany jest jako dobry.
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Teren opracowania na tle Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych
(Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) Zrodto: geoportal.kzgw.gov.pl
Glowne cele $rodowiskowe, zawarte w planie gospodarowania wodami, ktéore musza by¢
realizowane, to:
— zapobieganie doptywowi lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych;
— zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu czg¢$ci wod podziemnych;
— zapewnienie rOwnowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wod podziemnych.

Glowne Zbiorniki Woéd  Podziemnych majg  podstawowe znaczenie jako obecne
I perspektywiczne zrodla zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode — charakteryzuja si¢ dobrg
jakoscig wod podziemnych i najbardziej korzystnymi warunkami do ich eksploatacji. Obszar
Zdunskiej Woli polozony jest poza zasiegiem Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych, w tym
wymagajacych szczegodlnej ochrony.
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Obszar opracowania na tle Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
(Panstwowy Instytut Geologiczny) Zrdédlo: epsh.pgi.gov.pl

Na omawianym obszarze nie zostaly ustanowione zadne Strefy ochrony posredniej od uje¢ waod.
Potozony jest on natomiast w tzw. obszarze zasobowym uj¢cia wod dla miasta Zdunskiej Woli,
zlokalizowanym we wsi Opiesin, w gminie Zdunska Wola.

Pod wzglgdem hydrograficznym miasto Zdunska Wola potozone jest w dorzeczu rzeki Warty,
na dziale dwoch zlewni: rzeki Pichny (bezposredniego doptyw rzeki Warty) i Tymianki (doptywu
rzeki Grabi), ktory przebiega wzdtuz ulic: Krysztatowej 1 Swierkowe;.

Ponad 80% powierzchni miasta (czgs¢ zachodnia, poinocna i$rodkowa) zlokalizowane jest
w zlewni rzeki Pichny. Rzeka Tymianka przeptywa juz poza granicami miasta, w gminie
Zdunska Wola. Potudniowo-wschodnig czg$¢ miasta (okoto 20% jego powierzchni) odwadniajg
jedynie jej bezimienne doptywy.

Sie¢ hydrograficzna Zdunskiej Woli tworzy wigc generalnie rzeka Pichna wraz z jej
bezimiennymi drobniejszymi doptywami.

Rzeka Pichna, charakteryzujaca sie¢ $niezno-deszczowym systemem zasilania, to niewielki ciek
0 waskim korycie (szerokosci rzgdu 1 — 2 m), czgsciowo uregulowanym (gtownie pdinocny
odcinek). Ta cze$¢ doliny Pichny uwazana jest za teren na ktérym moze wystgpié
prawdopodobienstwo powodzi (do opracowania w 11 cyklu planistycznym ISOK).

Wysokie stany wod, zwigzane z roztopami, wystepujg na wiosn¢ (od potowy marca do potowy
kwietnia), a zasilanie deszczowe, zwigzane z letnim maksimum opadowym, przypada na okres
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od maja do konca lipca. Najnizsze stany wody wystepuja w okresach letnio-jesiennym
I zimowym. Pichna bierze swdj poczatek na terenie miasta Zdunska Wola. Jej obszar zrodliskowy
znajduje si¢ w okolicach zbiornika K¢pina.

Aktualnie, w chwili opracowywania dokumentu, dla rzeki Pichny (w granicach miasta) brak
jednak studium ochrony przeciwpowodziowe;j.
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Miasto Zdunska Wola na tle obszardéw, na ktdrych wystqﬁien}e powodzi jest prawdopodobne

) (wg map z I cyklu planistycznego)

Zr6dto: mapy/isok.gov.pl/map/, 2018 r.
Wody powierzchniowe zajmuja wg ewidencji geodezyjnej na terenie miasta powierzchnie 15 ha,
w tym zbiornik Kepina o powierzchni lustra 7,4 ha — najwiekszy sztuczny zbiornik wodny
w miescie, zlokalizowany w poludniowej czgsci Zdunskiej Woli, w sasiedztwie duzego
kompleksu lesnego (Lasu Paprockiego), stwarzajacy dogodne warunki dla rekreacji mieszkancoéw
miasta i okolic.

Inne niewielkie zbiorniki wod stojacych to: 2 stawy w parku miejskim.

Zbiornik Kepina oraz stawy w parku miejskim petnig funkcje malej retencji o lokalnym
znaczeniu.

Zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna obszar miasta nalezy do dwoch jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP): ,Pichna” o kodzie RW600017188129 i ,,Grabia od Doplywu
Z Anielina do ujscia” o kodzie RW600019182899. Aktualny stan wymienionych cze$ci wod
powierzchniowych w zakresie elementow biologicznych, fizykochemicznych
i hydromorfologicznych oceniany jest jako zly, a osiagniecie dla nich celéw $rodowiskowych —
dobrego stanu wod — zagrozone.
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Scieki, wytwarzane na terenie miasta Zdufiska Wola, odprowadzane sa do mechaniczno-
biologicznej miejskiej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej na terenie wsi Tymienice (gmina
Zdunska Wola), skad po oczyszczeniu trafiajg do rzeki Pichny. Oczyszczalnia $ciekow
funkcjonuje od 1989 r. i obstuguje miasto Zdunska Wola, gming Zdunska Wola i czgs¢ gminy
Zapolice. Jej maksymalna przepustowo$¢ wynosi 11500 m?%dobe. Obecnie ilo§¢
odprowadzanych i oczyszczanych $ciekow wynosi 11 200 m%/dobe.

Scieki z terenu miasta odprowadzane sa do oczyszczalni za pomoca kanalizacji rozdzielczej
0 dtugosci 114,6 km i kanalizacji ogdlnosptawnej o dtugosci 5,6 km. Istniejaca sie¢ kanalizacji
sanitarnej nie zabezpiecza wszystkich obecnych potrzeb miasta. Rozbudowy wymaga réwniez
istniejacy System odwadniania terenu miasta.

4.5. Ocena jakoSci powietrza

Omawiany teren zlokalizowany jest w obrebie todzkiej dzielnicy klimatycznej, charakteryzujacej
si¢ duzg zmienno$cig pogody, roczng sumg opadéw ponizej 600 mm i $rednig roczng temperaturg
w granicach 7,5-8,0°C.

l1o$¢ dni ze $rednig temperaturg powietrza powyzej 0°C wynosi 272 w ciggu roku oraz ze $rednig
temperaturg ponad 5°C — 211 dni.

Obszar opracowania odznacza si¢ dobrymi warunkami klimatycznymi tzn. przecigtnymi
warunkami solarnymi, dobrymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi, dobrymi
warunkami przewietrzania i matg czestotliwosciag wystepowania mgiet.

Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego obszaru opracowania, podobnie jak i catego
miasta Zdunskiej Woli, wykazuje ponadnormatywne st¢zenie pylu zawieszonego PM10,
przekraczajace wartosci kryterialne.

Juz w 2005 r. naruszony zostat dopuszczalny poziom pylu zawieszonego PM10, wynoszacy
50 ng/m® w dwoch punktach pomiarowych:

— przy ulicy Dabrowskiego 1 — poziom dopuszczalny za 2005 r. przekroczony o 25 pg/m?;

— przy ulicy Szadkowskiej 4 — poziom dopuszczalny za 2005 r. przekroczony o 2 pg/m3;

W efekcie cate miasto zaliczone zostalo do tzw. klasy C w dziedzinie zdrowia, gdzie
przekroczone zostaja wartosci dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji, co wigze si¢
Z koniecznos$cig przeprowadzenia dzialan naprawczych w miescie.

26 lutego 2009r. Sejmik Wojewoddztwa Lodzkiego wydal uchwate nr XXXVII/1015/09
w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w wojewodztwie todzkim (Dz. Urz. W. L.
Nr 106 poz.1053 z 2009 r.), zawierajacego m.in. podstawowe kierunki dzialan zmierzajacych
do osiggnigcia standardéw jakoSci powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz dziatania
naprawcze w zakresie ograniczania emisji komunalno-bytowej, emisji ze zrodel
technologicznych i komunikacyjnej, termin realizacji, koszty i zrédta finansowania programu,
obejmujacego zasiggiem miasto Zdunska Wola w powiecie zdunskowolskim. W 2011r.
naterenie miasta Zdunska Wola (punkt przy ul. Krolewskiej 10) stwierdzono ponownie
przekroczenie dopuszczalnego poziomu pylu zawieszonego PMI10 o okresie usredniania
wynikéw pomiarow 24 godziny — gdzie maksymalny percentyl S90.4 z rocznej serii pomiarowej
wyniost 94,0 pg/m? i przekroczyt dopuszczalng czesto$é przekraczania poziomu dopuszczalnego
13 razy. Rowniez w 2011 r. odnotowano w Zdunskiej Woli przekroczenie dopuszczalnego
poziomu pylu zawieszonego PM10 o okresie usredniania wynikow pomiardéw rok kalendarzowy
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— warto$é érednia roczna stezenia W punkcie przy ul. Krélewskiej 10 wyniosta 49,4 pg/m®
i przekroczyta poziom dopuszczalny o 9,4 pg/m®. 26 kwietnia 2013 r. Sejmik Wojewddztwa
Lodzkiego wydat nowa uchwate nr XXXV/690/13 w sprawie programu ochrony powietrza dla
strefy t6dzkiej w wojewddztwie 1odzkim w celu osiggnigcia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)piranu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz
planu dziatan krotkoterminowych (Dz. Urz. W.L. z2013r. poz. 3471), zmieniong uchwata
nr XLI11/778/13 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 25 listopada 2013 r. (Dz. Urz. W. L.
22014 r. poz. 106) oraz uchwatg nr LII1/945/14 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
28 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. W. L. z 2014 r. poz. 4557). Miasto Zdunska Wola zaliczone
zostato do strefy todzkiej. Obowigzujacy Program zawiera opisy dzialan naprawczych, m.in.
w zakresie ograniczania emisji powierzchniowej pochodzacej z sektora komunalno-bytowego
I w zakresie planowania przestrzennego.

Cate miasto Zdunska Wola objete jest rOwniez programem ochrony powietrza w celu osiaggnigcia
poziomu docelowego ozonu przyziemnego, przyjetego uchwatg nr XLIII/797/13 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie programu ochrony powietrza dla
strefy w wojewoddztwie todzkim w celu osiggnigcia poziomu docelowego ozonu przyziemnego.
Nazwa strefy: strefa todzka. Kod strefy: PL1002 (Dz. Urz. W. L. z 2014 r. poz. 369).
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Roczna ocena jakosci powietrza za 2016 r. zostata wykonana dla wymienianej wyzej strefy
todzkiej iaglomeracji todzkiej. Strefe todzka, do ktdérej nalezy miasto Zdunska Wola,
scharakteryzowano ze wzgledu na: SOz, NO2, PM10, CO, benzen, otow, arsen, nikiel, kadm
I benzo(a)piren. Ocen¢ wykonano wedlug kryteriow dotyczacych ochrony zdrowia oraz
okreslonych w celu ochrony roslin. Przekroczenia poziomu dopuszczalnego dotyczyly ponownie
pytu zawieszonego PM10 i PM2,5.

W 2016 r. zostat opracowany Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Zdunskiej Woli,
wyznaczajacy cele oraz zadania dla miasta do 2020 r., zwigzane m.in. z likwidacja
| ograniczeniem zidentyfikowanych w mie$cie obszarow problemowych. Nalezg do nich:
stosowanie wysokoemisyjnych zZrédet ciepta w budynkach publicznych i prywatnych, niska
efektywno$¢ energetyczna budynkow publicznych, niski udzial w wykorzystaniu energii
z odnawialnych zrodet energii, wysoka emisja CO2 oraz niska §wiadomos$¢ spoteczna w zakresie
racjonalnego wykorzystania energii.

4.6. Klimat akustyczny i promieniowanie elektromagnetyczne

Degradacja klimatu akustycznego stanowi do$¢ powazny problem kazdego miasta, szczegdlnie

W jego czgsci srodmiejskie;.

O klimacie akustycznym danego $rodowiska decydujg zrodta, ktore ten hatas wytwarzaja.

Wyrdznia si¢ trzy gtoéwne rodzaje hatasu:

— hatas przemystowy powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych
I ustugowych,

— hatas komunikacyjny pochodzacy od wszelkich $rodkow transportu drogowego, kolejowego
i lotniczego,

- hatas komunalny wystepujacy w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie wielorodzinnych
I w obiektach uzytecznosci.

W zakresie halasu przemystowego wigksze zaklady posiadaja odpowiednie zabezpieczenia
proakustyczne, zamykajace ich wucigzliwo$ci W granicach wlasno$ci, przez co standardy
srodowiska w zakresie akustyki na sgsiednich terenach nie zostaja naruszone. Z tego wzgledu
rzeczywiste wieksze ucigzliwosci, cho¢ tylko o znaczeniu lokalnym, odczuwalnym przez
miejscowa ludno$é, moga wystapi¢ w drobnych zaktadach rzemieslniczych, zwigzanych
np. z blacharstwem samochodowym i mechanikg pojazdowa, S$lusarstwem, stolarstwem,
kamieniarstwem, najcze¢$ciej zlokalizowanych w bliskim sasiedztwie lub pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa.

Do potencjalnych zrodet degradacji w tym zakresie nalezg migdzy innymi:
— Adriano Zaktad blacharski, ul. Swierkowa 59A,

— Auto Komis Dadi (ustugi $lusarskie), ul. Laska 252,

— Auto Optima (mechanika i elektromechanika pojazdowa), ul. Henrykowska 3,
— Blacharstwo pojazdowe, ul. Jodtowa 69,

— Blacharstwo pojazdowe, ul. Ztota 1A,

— Intex (ustugi stolarskie), ul. Stowianska 27,

— Magneto Zaktad Produkcyjny Mechaniki Pojazdowej, ul. Mita 2,

— Mazurex (produkcja mebli), ul. Ztota 42A,

— MK Rauto (mechanika, elektromechanika), ul. Szkolna 5,

— PPHU Bramet (ustugi $lusarskie), ul. Komisji Edukacji Narodowej 3/5,
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— PPHU Darek (zaktad $lusarski), ul. Tymienicka 4B,

— PPHU Stoltap, ul. Spoteczna 3,

— PUH Jan-Pol (ustugi $lusarskie), ul. Laska 58A,

— S-Car s.c. Produkcja cze$ci motoryzacyjnych, ul. Malinowa 6,

— Ustugi metalowe i $lusarskie, ul. Getta Zydowskiego 27/10,

— INMET (obrobka mechaniczna elementéw metalowych), ul. Wspdlna 22,

— Zaktad stolarski Anpa, ul. Opiesinska 30A,

— Zaktad stolarski Simex, ul. Tymienicka 5,

— ZPH Kamet (produkcja wyrobow stolarskich i ciesielskich), ul. Klasztorna 17,
— ZPHU Kam-Bet, ul. Sejmowa 8.

Liczba irozmieszczenie przedstawionych przedsiewzie¢ moze ulegaé cigglym zmianom
I modyfikacjom, w zaleznosci od powstawania nowych zaktadow inp. zmiany branzy
W istniejgcych.

Sytuacja akustyczna miasta, zwigzana z hatasem komunikacyjnym, jest odmienna
W poszczegblnych czesciach miasta. Jest to skutek zroznicowania obcigzenia poszczegdlnych
ciggdéw komunikacyjnych w miescie. Zwigkszajacy si¢ ruch samochodowy, jak rowniez znaczace
zmniejszenie ptynnosci jazdy pojazdow szczeg6lnie w centrum miasta (duza ilo$¢ skrzyzowan
wymusza czgste zatrzymania i ruszania samochodoéw), powoduje wystepowanie duzego natezenia
hatasu, przy czym szczegélnie uciazliwy jest ruch tranzytowy, ztozony w duzej mierze
Z pojazddéw ciezkich. Stan ten powoduje rowniez znaczgce zanieczyszczenie atmosfery, obnizajac
drastycznie poziom warunkow sanitarnych zabudowy zlokalizowanej wzdtuz omawianych ulic.

Ztego wilasnie powodu w Zdunskiej Woli najgorsza sytuacja wystepuje w odniesieniu
do terenow zlokalizowanych wzdtuz ulicy Laskiej (szczegolnie w czgséci od strony Lodzi) oraz
Lodzkiej, stanowigcej odcinek drogi wojewddzkiej nr 482. Problem poglebia fakt, ze wzdhuz
zadnej z wymienionych ulic nie wystgpuja ekrany akustyczne ani inne alternatywne
zabezpieczenia. Brak tu rowniez zwartych ciggdéw zieleni izolacyjnej, a istniejaca zielen
komunikacyjna nie jest w stanie petni¢ wtasciwej funkcji ochronne;.

W 2011 roku przeprowadzono pomiary poziomu hatasu w 3 punktach pomiarowych, z czego dla
okreslenia $redniorocznego poziomu hatasu drogowego 1 byl catoroczny, natomiast w dwodch
pozostatych punktach pomiary wykonano jednorazowo. Wyniki przedstawiajg si¢ nastepujaco:
1) punkt pomiarowy (catoroczny) — Zdunska Wola, ul. Laska 41 (droga powiatowa nr 4929E)
a) srednioroczny poziom hatasu drogowego — Lown 67,3 dB
b) natezenie ruch drogowego:
— dzien — 970 pojazdow,
— noc — 234 pojazdy;
2) punkt pomiarowy — Zdunska Wola, ul. Sieradzka 38 (droga powiatowa nr 4929E)
a) rownowazny poziom dzwigku A — Legp 62,8 dB,
b) rownowazny poziom dzwigku A — Legn 51,8 dB,
) natgzenie ruch drogowego:
— dzien — 650 pojazdow,
— noc — 57 pojazdy.
3) punkt pomiarowy — Zdunska Wola, ul. Koscielna 44 (droga powiatowa nr 4913E)
a) rownowazny poziom dzwieku A — Legp 64,5 dB,
b) rownowazny poziom dzwigku A — Legn 53,1 dB,
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C) natezenie ruch drogowego:
— dzien — 610 pojazdow,
— noc — 83 pojazdy.

Dopuszczalne poziomy, wynoszace od 55 dB (A) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenéw szpitali w miastach do 60 dB (A) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego oraz terendw zabudowy mieszkaniowej z ushugami rzemie$lniczymi
W ciagu dnia (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku
(Dz. U. Nr 120, poz. 826)), zostalty przekroczone we wszystkich 3 punktach pomiarowych.

Wedlug pomiarow wykonanych w 2015 roku w Zdunskiej Woli (w porze dziennej)
na wszystkich badanych odcinkach drog o tacznej dlugosci 11 km stwierdzono, iz emisja hatasu
przekracza o 10-15 dB maksymalny poziom dopuszczalny hatasu 60 dB (dane z raportu
podsumowujacego 5S-letni cykl monitoringu hatasu w latach 2012 — 2016 w wojewddztwie
16dzkim).

Znaczacym zréodlem halasu komunikacyjnego, sa rowniez linie kolejowe wystepujace
W potnocnej 1 wschodniej czgsci miasta, obstugujace zaréwno transport osobowy, jak
i towarowy, na trasie Ostrow Wielkopolski — £.6dz Kaliska oraz Slask — Gdynia. Brak badan
akustycznych nie pozwala na jednoznaczne okre$lenie rzeczywistego poziomu hatasu i jego
zasiegu. Halas kolejowy jest najbardziej odczuwalny wzdtuz linii oraz na stacjach kolejowych
W porze nocnej. Rzeczywista ucigzliwos¢ linii kolejowych zalezy od stanu torowiska,
usytuowania torowiska wzgledem poziomu terenu (nasyp, wykop), czestotliwosci przejazdow
pociagow, predkosci i ewentualnego hamowania pociggéw. Hatas tego rodzaju jest najtatwiej
tolerowanym hatasem komunikacyjnym. Nie mniej stosunkowo niewielka odleglo$¢ zabudowy
od toréw kolejowych, nawet przy uwzglednieniu systematycznego spadku wielko$ci ruchu
pociggdow, jest niewlasciwa =z punktu widzenia warunkéw sanitarnych, zamieszkujacej
ja ludnosci.

Promieniowanie elektromagnetyczne, zwiazane z emisjg fal radiowo-telewizyjnych, mikrofal
oraz promieniowaniem urzadzen i linii energetycznych, na terenie miasta wystepuje jedynie
W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji infrastrukturalnych.

Przez teren opracowania przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokich i $rednich napigé.
Emituja one szkodliwe promieniowanie elektromagnetyczne, zamknigte w umownej strefie
ochronnej o tacznej szerokosci 36 m w przypadku linii 110 kV i 15 m w przypadku linii 15 kV.

Ucigzliwo$ci dwoch stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV czyli GPZ (Zdunska Wola
przy ulicy Przemystowej 1 Ztota przy ulicy Grzybowej) sa zamknigte w obrebie poszczegolnych
dziafek.

Omawiane stacje sa obiektami zamknig¢tymi, bez prawa ogoélnego dostepu, stad zasieg ich
oddziatywania jest znacznie ograniczony.

Na terenie miasta dziata 13 masztow telefonii komoérkowej, zlokalizowanych przy ulicach:
Dabrowskiego, Getta Zydowskiego, Grzybowej, Kilinskiego, Koscielnej, Laskiej, Murarskigj,
Szadkowskiej, Wodnej i Zeromskiego. Zlokalizowane sa tu rowniez 53 stacje telefonii
komorkowe;.

W 2015 roku w ramach programu monitoringu $rodowiska WIOS w Lodzi przeprowadzit
pomiary natezenia elektromagnetycznego PEM i gestosci mocy w 2 punktach pomiarowych
na terenie miasta:
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1) punkt pomiarowy — Plac Wolnosci:
— sktadowa elektryczna PEM V/m < 0,3,
— gesto$¢ mocy W/m? < 0,0002;

2) punkt pomiarowy — ul. Szkolna / Zielona:
— sktadowa elektryczna PEM V/m < 0,3,
— gesto$¢ mocy W/m? < 0,0002.

Stwierdzono wowczas, ze normy Srodowiskowe dla PEM w mieScie zostaly dotrzymane — nie
przekroczono dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku dla sktadowej
elektrycznej (E=7 V/m) i gestosci mocy (S=0,1 W/m?).

4.7. Walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe

Najwyzsze walory przyrodnicze posiadaja tereny zieleni w miescie. Nalezg do nich:
— lasy — o powierzchni 114 ha, zajmujace 4,64% powierzchni miasta,

— parki miejskie — o powierzchni 13,06 ha, zajmujace 0,53% powierzchni miasta,

— ogrodki dziatkowe — 0 powierzchni 61,2 ha, zajmujace 2,49% powierzchni miasta,
— zielen sakralna — o powierzchni 5,4 ha, zajmujaca 0,22% powierzchni miasta,

— cmentarze — 0 powierzchni 19,25 ha, zajmujace 0,78% powierzchni miasta,

— zielence i skwery — 0 powierzchni 6,1 ha, zajmujace 0,25% powierzchni miasta.

Zielen lesna

Wedlug rejonizacji przyrodniczo—lesnej lasy w Zdunskiej Woli nalezg do VI Matopolskiej
Krainy Przyrodniczej, w srodkowej czgsci dzielnicy Sieradzko-Opoczynskiej, w mezoregionie
Sieradzko-Lodzkim.

Najwigksze powierzchnie zajmuja lasy panstwowe, ktore stanowia 58,22% wszystkich lasow
w miescie. Lasy te znajduja si¢ w zasiegu terytorialnym Nadlesnictwa Kolumna, obreb
Sedziejowice, nalezacego do Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Lodzi. Na terenie
lasow panstwowych wystepuja przede wszystkim siedliska takie, jak: bor §wiezy (B$w), bor
mieszany $wiezy (BMs$w), bor mieszany wilgotny (BMw), las mieszany wilgotny (LMw), las
mieszany $wiezy (LMsw), las wilgotny (Lw), olsy (Ol). W drzewostanach dominuje sosna,
brzoza, §wierk i olcha. Wiek drzewostanu jest zroznicowany: od III do VI klasy wieku.

Najwigkszym zwartym kompleksem lasow panstwowych jest zlokalizowany w potudniowej
czgsci miasta Las Paprocki. Zajmuje on powierzchni¢ ok. 65 ha. Ze wzgledu na potozenie
W rozlegtlym obnizeniu strefy zZrodliskowej rzeki Pichny wigkszo$¢ siedlisk tego lasu ma
charakter wilgotny i reprezentowana jest przede wszystkim przez oles i oles jesionowy
z powszechnie panujaca olcha oraz brzoza ijesionem. Poza tym wystepuja tu rowniez: bor
mieszany wilgotny, las mieszany wilgotny oraz las wilgotny. Sg to cenne przyrodniczo siedliska,
o starym drzewostanie klasy 1V-V, cho¢ niezbyt wysokiej przydatnosci dla rekreacji. Do celow
wypoczynkowych przydatne sg tylko pewne fragmenty w potudniowej i srodkowej czgéci Lasu
Paprockiego, gdzie wystepuje bor $wiezy 1 bor mieszany $wiezy o znacznie bardziej
przeswietlonym drzewostanie sosnowo-brzozowym. Las Paprocki pelni wiclorakie funkcje
ochronne jako las wodochronny oraz las chronigcy $rodowisko przyrodnicze. Caty kompleks
Lasu Paprockiego zaliczony zostat do II strefy uszkodzen przemystowych.

Lasy prywatne i komunalne charakteryzuja si¢ bardzo duzym rozdrobnieniem kompleksow
lesnych, stabym poziomem zagospodarowania (monokultury sosnowe), niska zasobnoscig
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drzewostanow. Jedynym wystepujacym tu typem siedliskowym sg siedliska borowe — w lasach
komunalnych bor mieszany $wiezy obejmuje 96,5% ich powierzchni. W lasach prywatnych
przewazaja siedliska boru §wiezego (54,6% ich powierzchni) 1 boru mieszanego swiezego (42%).
Glownym gatunkiem lasotworczym jest sosna, a w dalszej kolejnos$ci: brzoza, dab, robinia
akacjowa. W strukturze wiekowej przewazaja drzewostany miode, zaliczane do I, II i III klasy
wieku tj. od 1 do 60 lat.

Ogrodki dzialkowe

Wystepuja w 13 kompleksach rozmieszczonych na terenie catego miasta. W wigkszosci ogrodki
dziatkowe wciaz jeszcze stanowiag przede wszystkim tereny intensywnej produkcji sadowniczo-
warzywniczej, cho¢ w ostatnich latach obserwuje si¢ postepujace zjawisko przeksztatcania ich
funkcji na rekreacyjng. Efektem jest stopniowa wymiana upraw na rosliny ozdobne oraz wzrost
ilosci drzewek i krzewow iglastych i powierzchni uzytkowanej jako trawniki.

Bardzo wazng ekologicznie funkcj¢ na terenie miasta spetniajg wszelkie formy zieleni urzadzonej
— parki, skwery, zielence, zielen o charakterze parkowym towarzyszaca dawnej zabudowie
rezydencjonalnej, potozone wsrdd terenow zainwestowanych.

Nawet niewielkie powierzchniowo obszary stanowig zasadnicze obszary weztowe systemu
ekologicznego miasta, powigzane miedzy soba szpalerami zieleni przyulicznej, decydujac
0 sprawnym dziataniu systemu i kondycji ekologicznej miasta. Omawiana zieleh wpltywa
korzystnie na klimat lokalny: wzbogaca powietrze w tlen, wptywa na temperature 1 wilgotnos$¢,
reguluje stosunki wodne, pochtania zanieczyszczenie powietrza, wyhamowuje predko$¢ wiatru,
zmniejsza hatas oraz pelni wazne funkcje estetyczne.

Najwicksze tereny zieleni parkowej w miescie tworza:
— park miejski im. Stefana Ztotnickiego — ok. 9,1 ha powierzchni rzeczywistej zieleni,
— park 100-lecia odzyskania niepodlegtosci — ok. 4,0 ha.

Park miejski im. Stefana Zlotnickiego, o ogdlnej powierzchni 9,1 ha, potozony jest w centrum
miasta, na obszarze dawnej Jurydyki, pomigdzy ulicami: Kos$cielng, Dolng i1 Piwng. Sktada si¢
onz dawnego parku dworskiego zwigzanego z zespolem Bazyliki Mniejszej idworu
Ztotnickiego, stanowigcego bezposrednie sgsiedztwo Urzedu Miasta, polozonego na starasowane;j
skarpie rzeki Pichny. Park o charakterze miejskim z przetomu XIX i XX wieku, potozony
W sgsiedztwie browaréw I potaczonego funkcjonalnie przez ulicg Parkowa ze starym parkiem
oraz najmlodszg cze$cig parku zatozong w koncu lat osiemdziesigtych XX w. Na terenie parku
znajduje si¢ glownie drzewostan liSciasty sktadajacy si¢ z gatunkow rodzimych z niewielkim
udziatem gatunkoéw obcego pochodzenia. W starej czeSci znajduja si¢ unikatowe okazy drzew
m.in. klony srebrzyste, d¢by szypulkowe, wigzy. Cz¢$¢ drzew zostala uznana za pomniki
przyrody. Sa to: dab szypulkowy, 2 wigzy pospolite i 2 klony srebrzyste. Stara czes¢ parku
zostata objeta ochrong konserwatorskg. Ochronie podlega istniejgca zielen, w tym starodrzew,
uktad przestrzenny, walory krajobrazowe, warunki ekspozycji obiektow architektonicznych.
W centralnej czeSci parku, w dolinie Pichny potozone sg dwa stawy, zasilane wodg z rzeki.
Wigkszy z nich posiada na §rodku wyspe.

Po gruntowej przebudowie zakonczonej w 2018 r. stawy oraz otaczajace je tereny
sa wykorzystywane jako obiekty widokowo-rekreacyjne bez funkcji kapielowej. Zaprojektowano
je jako strukture catkowicie szczelng, nie majacg wplywu na wody gruntowe ani na gleby,
z ktorymi pozostaje w izolacji. Takie rozwigzanie umozliwito uzyskanie oczekiwanego efektu
czyste] wody w stawach 1 nie jest uzaleznione od procesu stopniowego oczyszczania wod rzeki



Prognoza oddziatywania na srodowisko 29
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola

Pichny (tj. doprowadzania do pozadanego stanu sanitarnego jej wod poprzez budowe kanalizacji
deszczowej w jej zlewni, jak tez poprzez likwidacje nielegalnych zrzutdow zanieczyszczen do jej
koryta). Ponowne wigczenie stawéw w system rzeki be¢dzie mozliwe po uzyskaniu przez nig
odpowiedniego stanu sanitarnego, bowiem zadne z istniejacych urzadzen wodnych nie ulegna
likwidacji, a jedynie zamkni¢ciu dla sprawnego dziatania zaprojektowanego systemu.
W mtodszej czesci parku znajduja si¢ dwa place zabaw dla dzieci oraz zespot do ¢wiczen, stot
do tenisa stolowego. Drzewostan, glownie liSciasty, jest jeszcze mtody. Park wraz z sasiednimi
terenami sportowymi i cmentarzem stanowi cigg ekologiczny wazny dla przewietrzania miasta.

Park 100-lecia odzyskania niepodleglosci zlokalizowany na osiedlu budownictwa
wielorodzinnego Potudnie, 0 powierzchni ok. 4,0066 ha, ustanowiony =zostat uchwalg
nr LXII1/731/18 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 5 pazdziernika 2018 r. w sprawie uznania
terenu zieleni w Zdunskiej Woli za park miejski, nadania nazwy i wprowadzenia regulaminu
korzystania z parku. Od wielu lat na terenie tym prowadzone sg systematyczne prace zwigzane
z jego urzadzaniem. Do tej pory wytyczono alejki oraz posadzono drzewa i krzewy. Na terenie
parku znajduja si¢ dwa place zabaw dla dzieci iplac do gier. Teren nie jest ogrodzony.
Drzewostan parkowy jest mlody, ale zrdéznicowany pod wzgledem gatunkowym. Drzewa
posadzone w luznych skupieniach praktycznie dopiero po kilkunastu latach bedg w stanie
spetniac role wezta ekologicznego.

Charakter zieleni parkowej ma rowniez teren zieleni wysokiej ciggnacy si¢ pomig¢dzy ulicami:
Osmolinska i Spacerows, zielen towarzyszaca obiektom ustugowym, rekreacyjnym (Obiekt
sportowo-rekreacyjny przy ulicy Kobusiewicza, Stadion Miejski w Zdunskiej Woli przy
ul. Laskiej oraz Stadion Miejski przy ul. Okrzei, Migdzyszkolny Osrodek Sportowy) oraz zielen
zwigzana z obiektami rezydencjonalnymi w poinocnej czgsci miasta, przy ulicy Agrestowej
(sgsiedztwo dawnej willi Lipowskiego) oraz przy ulicy Opiesinskiej (dawny dom Hillow —
obecnie wykorzystywany przez siostry zakonne).

Skwery i zielence wystepuja glownie w $rodmiesciu. Na terenie Zdunskiej Woli zajmuja
powierzchni¢ okoto 6,1 ha. Stanowig uzupelinienie zielonej bazy ekologicznej miasta 1 sg ozdobag
ulic i osiedli. Sa to formy zieleni mniejsze powierzchniowo od parkow, zlokalizowane zwykle
wokot placow, w naroznikach ulic, obok budynkdéw uzytecznosci publicznej. Naleza do nich
mlqdzy innymi:

Pasaz Powstancow Slqsklch z pomnikowym de¢bem szyputkowym,
— skwery przy ulicy Getta Zydowskiego z klonami i kasztanowcami,
- Aleja Feliksa Rajczaka z licznymi wielogatunkowymi nasadzeniami drzew i krzewow,
- skwer w rejonie ulicy Dworcowej — klony i dwa pomnikowe jesiony,
- Pasaz Janusza Kusocinskiego,
- tereny wzdtuz ulicy Lodzkiej, gdzie drzewostany tworza najczesciej: lipy i i klony oraz wiazy.

Zielen cmentarna zwigzana jest z 5 obiektami, zlokalizowanymi w réznych czg$ciach miasta.

Przyrodnicza rola cmentarzy jest zblizona do roli parkow. Zielen cmentarna jest waznym

elementem z punktu widzenia zasobow dendrologicznych, poniewaz cmentarze z bogatym

starodrzewem mogg petni¢ role lokalnych weztéw ekologicznych.

Cmentarze wystepujace na terenie miasta to:

- cmentarz rzymskokatolicki oraz ewangelicko-augsburski przy ulicy Laskiej 40A o zwartym,
bogatym drzewostanie; jest to jeden z wiekszych urzadzonych komplekséw wysokiego
drzewostanu wystgpujaCy W centrum miasta; w ostatnim czasie niestety zle pielegnowany
poprzez nieumiejetne cigcia koron drzew,
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- cmentarz Chrzes$cijan Baptystow przy ulicy Piaskowej 21,

- cmentarz zydowski przy ulicy Kaczej, zaro$nigty zielenia wysoka, nieuporzadkowang
z nielicznymi starszymi okazami,

- cmentarz komunalny przy ulicy Bema 17,

— cmentarz rzymskokatolicki w Karsznicach.

Niestety, drzewostan cmentarzy w ostatnim czasie poddawany jest sukcesywnie eliminacji bez
mozliwosci jego odnowy, co zwigzane jest z obecng tendencjg ksztaltowania cmentarzy. Presja
na usuwanie drzew nie znajduje odbicia w nowych nasadzeniach. Duzym prawdopodobienstwem
jest fakt, ze za kilka lat drzewostan na terenie cmentarzy prawdopodobnie przestanie istniec,
€0 bedzie niepowetowang stratg dla warunkow przyrodniczych miasta.

Obszary te powinny zostaé objete odpowiednia ochrona, obejmujaca w ustaleniach Studium
i pdzniejszych plandow zakaz usuwania starodrzewia.

Zwarte kompleksy zieleni wysokiej o cennym przyrodniczo, okazatym drzewostanie towarzysza
réwniez wielu obiektom ustugowym, w tym sakralnym.

Najwicksze obszary zwigzane sg z obiektami sportu i rekreacji: Obiekt sportowo-rekreacyjny
przy ulicy Kobusiewicza, Stadion Miejski w Zdunskiej Woli przy ul. Laskiej oraz Stadion
Miejski przy ul. Okrzei. Duzy obszar zieleni rekreacyjnej wystepuje rowniez w rejonie zbiornika
Kepina.

Wielu ulicom miasta towarzysza szpalery zieleni komunikacyjnej. Najokazalsze z nich,
utworzone gtéwnie przez drzewostan klonowy i lipowy wystepuje przy ulicach: Laskiej i Dolne;.
Ladne, stare drzewostany jesionowe oraz klonowo-lipowe znajduja si¢ takze przy wielu ulicach
w Karsznicach.

W ostatnich kilku latach, w zwigzku z licznymi remontami i przebudowa wielu ulic w miescie
drzewostan jest wymieniany na nowy. W ramach kompensacji przyrodniczej drzewa, ktore
sg sadzone w pasach drogowych sg bardziej dostosowane do warunkéw miejskich np. pod
wzgledem wzrostu czy rozmiaru (wiele form kulistych) oraz odporno$ci na zanieczyszczenia
I zasolenie.

Ogoélnie mozna stwierdzi¢, ze drzewostan przyuliczny w miescie jest bardzo zrdéznicowany.
Dominuja wnim: klony i lipy, lecz pojawiaja si¢ takze: jesiony, robinie, glogi, jarzaby,
kasztanowce, deby oraz platany. Najcenniejsze okazy starego drzewostanu zostaly objete ochrong
konserwatorska.

Fauna

W wyniku postepujacej antropopresji zasoby pierwotnej fauny miejskiej ulegaja przeksztatceniu.
Swoisty klimat (miejska wyspa ciepta) sprzyja zasiedlaniu przez gatunki kserofilne i termofilne
np. mrowki faraona. Czynniki techniczne (np. infrastruktura techniczna, drogi), izoluja kontakt
obszaru opracowania z naturalnymi biotopami, a z drugiej strony utatwiajg zasiedlanie domostw
np. mysz domowa, karaluch. Dostepnos¢ produktow spozywczych uniezaleznia niektore gatunki
od naturalnych Zrédet pokarmu np. gotebie i krukowate. Zanieczyszczenie srodowiska powoduje
spadek ilos$ci gatunkow zwigzanych z gleba 1 woda. Zwierzeta polne i1 lesne przebywaja raczej
na obrzezach miasta, a ich siedliska zwigzane sg zterenami uzytkow rolnych, laséw oraz
roslinnos$cia dolin i obnizen.
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Obiekty chronione — pomniki przyrody

Obszar miasta Zdunska Wola nie jest wlaczony w europejski, krajowy, a nawet wojewddzki
system obszar6w chronionych.

Na terenie miasta sposrod prawnych form objgtych ochrong prawna wystepuja jedynie pomniki
przyrody.
Jest ich obecnie 17 (wg danych UM w Zdunskiej Woli, 2018 r.). Sa to:

Lp. I\_lazwa Obwaéd Polozenie Podstawa prawna
przedmiotu ochrony | wcm
Dab szvputko ) Uchwata nr X1X/130/95
1. Suerc}:f; robl\:\:y 310 Pasaz Powstancow Slaskich Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 30 listopada 1995 r.
ul. Koscielna,
’ Klon jawor 350 ter. Bazyliki Mniejszej pw.
' Acer pseudoplatanus WNMP,
dz. nr ewid. 241 (ob. 7-241/1)
3 Wiaz pospolity 650 Skwer przed Urzedem Miasta,
Ulmus minor dz. nr ewid. 254/? (ob.. 7-254/14) Rozporzadzenie Wojewody
4 Wigz szyputkowy 340 Park miejski, Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.
' Ulmus laevis dz. nr ewid. 254/4 (ob. 7-254/9) | w sprawie uznania za pomnik przyrody
5 Dagb szypulkowy 340 Park miejski, (DZ-_ U.W.S. Nr 3 poz. 9
' Quercus robur dz. nr ewid. 254/4 (ob. 7-254/9) z dnia 19 lutego 1998 r.)
5 Lipa drobnolistna 350 Skwer przed Urzgdem Miasta,
' Tilia cordata dz. nr ewid. 254/5 (ob. 7-254/9)
. . ul. Krucza,
7. | Hpadrobnolistna | a0 |y, oo 23 24 (ob. 7-23 i
Tilia cordata
24/2)
Kasztanowiec
8. Aesculus 260 ul. Lipowa 41
hippocastanum Uchwata nr XXXIX/367/05
9 Jesion wyniosty 270 plac Zelazny, Rady Miasta Zdunska Wola
' Fraxinus excelsior zieleniec przed dworcem PKP z dnia 30 czerwca 2005 r.
10 Orzech czarny 995 ul. Dabrowskiego 6,
' Juglans nigra boisko szkolne I LO
1 Dab szyputkowy 340 ul. Piwna 19
' Quercus robur dz. nr ewid. 14-376
12 Dab szyputkowy 315 ul. Piwna 15
' Quercus robur dz. nr ewid. 14-15
13 Dab szyputkowy 349 ul. Piwna 15
' Quercus robur dz. nr ewid. 14-15
Klon srebrzysty ul. Dolna 1-15
14, : 610 . Uchwata nr LIX/668/18
Acer saccharinum dz. nr ewid. 7-254/14 Rady Miasta Zdufiska Wola
15 Klon srebrzysty 490 ul. Do_lna 1-15 7 dnia 22 czerwca 2018 .
' Acer saccharinum dz. nr ewid. 7-254/16
16 Wiaz szyputkowy 440 ul. Dolna 1-15
' Ulmus laevis dz. nr ewid. 7-254/14
ul. Laska 88,
17 Klon pospolity 349 teren parafii rzymskokatolickiej

Acer platanoides

$w. Antoniego
dz. nr ewid. 14-191/4
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Obszar opracowania na tle najblizszych form ochrony przyrody:
- Natura 2000 — obszar siedliskowy Grabia
- Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Grabi
- rezerwaty: Potboru, Jabtecznik i Wojstawice
Zrédto: geoserwis.gdos.gov.pl

Walory krajobrazowe

Po

d wzgledem typologicznym na obszarze opracowania wystepuje krajobraz Kkulturowy,

przeksztatcony w wyniku wielowiekowej dziatalnosci cztowieka.

Walory krajobrazowe miasta sg objete ochrong prawng w formie strefy ochrony krajobrazu K.

Strefa ta obejmuje:

park (dawny dworski) potozony na obszarze dawnej Jurydyki, pomiedzy ulicami: Koscielng,
Dolna, Piwng; zwigzany z zespoltem kosSciota parafialnego i dworu Ztotnickiego. Ochronie
podlega: istniejaca zielen (w tym starodrzew), uklad przestrzenny, walory krajobrazowe
(uksztattowanie terenu, wody otwarte), warunki ekspozycji obiektéw architektonicznych.
Obowigzuje zakaz wprowadzania i utrwalania dysharmonizujacych obiektow budowlanych
lub elementow rozplanowania. Dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje obiektow niesprzecznych
z funkcja parku, wpisanych w uklad przestrzenny (mata architektura, rzezby, lawki,
oswietlenie itp.) — Obecnie toczy si¢ postgpowanie o wpisanie do rejestru zabytkow
nieruchomych  wojewodztwa  todzkiego zespotu  dworsko-parkowego  Ziotnickich,
obejmujgcego dawny dwor usytuowany przy ulicy Stefana Ztotnickiego 12 w Zdunskiej Woli
oraz park podworski, usytuowany przy ulicy Stefana Ztotnickiego 12 i Dolnej 1-15 (dziatki
o nr ewid. 254/12, 254/13, 253/14, 254/15, 154/16, 254/18, 254/19 i 270 obr. 7),

park (las) towarzyszacy willi Lipowskiego przy ulicy Agrestowej — ochronie podlega
tu istniejaca zielen i warunki ekspozycji willi,

park (las) towarzyszacy zabudowie siostr zakonnych (d. dom Hillow) przy ulicy Opiesinskiej
— ochronie podlega tu istniejgca zielen oraz warunki ekspozycji wyrdznionej zabudowy.
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Zasoby kulturowe miasta stanowi przede wszystkim 10 zabytkéw wpisanych do rejestru

zabytkow:

— Bazylika Mniejsza pw. Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny z XVI-XXw. przy
ul. Koscielnej 15,

— dom z pocz. XX w. przy ul. Koscielnej 13,

— dom stuzby koscielnej i szkota ewangelicka z pocz. XX w. przy Al. Ko$ciuszki 3,

— Kosciot Ewangelicko-Augsburski z XIX-XX w. przy Al. Kosciuszki 3,

— pastoréwka z XIX-XX w. przy Al. Ko$ciuszki 9,

— dom stuzby koscielnej z pocz. XX w. przy Al. Kosciuszki 11,

— cmentarz zydowski z 1828 r. przy ul. Kaczej 18,

— gimnazjum mgskie z 3 ¢w. XIX w. przy ul. Sieradzkiej 29,

— dom tkacki, dom M. M. Kolbego z pocz. XIX w. przy ul. M. M. Kolbego 9,

— dom mieszkalny z XIX w. przy ul. Ztotnickiego 6.

Ochronie podlegaja rowniez obiekty wpisane do miejskiej ewidencji zabytkow. Obecnie figuruje
W niej 297 obiektow.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja rowniez cmentarze:

— najstarszy, parafialny, rzymskokatolicki, zatozony w drugiej potowie XVIII wieku,
wypehiony (przy ulicy Laskiej 40A). Na cmentarzu tym znajduje si¢ m.in. nagrobek
zatozyciela miasta, hrabiego Stefana Ztotnickiego herbu Prawdzic i jego zony Honoraty
z Okotowiczow (pochodzita z Konstantynowa),

— parafialny, ewangelicko-augsburski, zatozony w 1825 roku (przylegajacy do cmentarza
rzymskokatolickiego przy ul. Laskiej 40A), wypeliony. Znajduje si¢ na nim m.in. grob
pastora Edwarda Boernera, spotecznika, ktory potozyt duze zastugi w rozwoju parafii i miasta,

— cmentarz zydowski przy ulicy Kaczej, zalozony okoto 1830 roku (w 1828 r. powstalo Bractwo
Pogrzebowe, ktore w 1830 r. uzyskato zydowski cmentarz grzebalny),

— cmentarz baptystow przy ulicy Piaskowej 21, zatozony pod koniec XIX wieku z najstarszym
nagrobkiem Jakuba Biennerta z 1890 r.,

— cmentarz parafialny p.w. $w. Jozefa przy ulicy Staszica, rzymskokatolicki, zatozony w 1952
roku w Zdunskiej Woli, Karsznicach.

Na terenie cmentarzy obowigzuje ochrona ich uktadu przestrzennego i zieleni.

Na obszarze opracowania wyznaczono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ustanowiong
w obrebie uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego, w ktorej ochronie podlega:
rozplanowanie, charakter pierzei i skala zabudowy, zachowane fragmenty zespolow zabudowy
srodmiejskiej i zielen uliczna. Strefa ta obejmuje centralny rejon starego miasta, potozony
w rejonie ulic: Sieradzkiej, Ogrodowej, Szadkowskiej, Pomorskiej, L.odzkiej, Przejazd, Placu
Krakowskiego, Kilinskiego, Laskiej, Piwnej, Dolnej, Koscielnej i Mickiewicza.

Na terenie miasta wyznaczono takze strefe ,,W” ochrony archeologicznej, obejmujaca teren
potozony wzdtuz doliny rzeki Pichny, majacy poczatek na pdinoc od toréw kolejowych
I biegnacy na potudnie poprzez: osiedle Wodna, czg¢s¢ osiedla Zachod i dalej na potudniowy-
wschod w pasie szerokosci po okoto 0,5 km po obydwu stronach rzeki Pichny oraz osiedla Ztota
i Poludnie. W Zdunskiej Woli zlokalizowanych jest 13 obiektow archeologicznych.

Na terenie miasta nie wyrdzniono obiektoéw dobr kultury wspotczesne;.
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4.8. Istotne problemy $srodowiska wazne dla projektu zmiany Studium

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru
dotycza:

ZagroZenia wod podziemnych

Caly teren miasta potozony jest w tzw. obszarze zasobowym ujecia wod dla Zdunskie; Woli,
zlokalizowanym we wsi Opiesin, w gminie Zdunska Wola. Obecny pobér wod nie powoduje
deficytu zdiagnozowanych zasobow. Rozwdj zainwestowania w miescie moze jednak wywotac
nadmierny wzrost zapotrzebowanie na wod¢ oraz wzrost ilosci wytwarzanych i odprowadzanych
scickow. Wigze si¢ to wiec z koniecznym i rownoleglym dla rozwoju zainwestowania rozwojem
gospodarki $ciekowej, zarowno w zakresie kanalizacji sanitarnej, jak i deszczowej. Zapewnienie
rownowagi pomi¢dzy poborem, a zasilaniem wod podziemnych oraz zapobieganie pogarszaniu
si¢ stanu czgsci wod podziemnych stanowi takze cele srodowiskowe niezbedne do osiagnigcia
z punktu widzenia ochrony zasobow wod podziemnych.

Degradacja powietrza atmosferycznego

Obszar opracowania zlokalizowany jest w terenie, dla ktorego formalnie okre$lono ,,Program
ochrony powietrza” ze wzglgdu na niedotrzymanie wymaganych standardow jakos$ci powietrza
w zakresie pytu zawieszonego PM10. Pomimo poprawy warunkéw atmosferycznych omawiany
teren wymaga wcigz prowadzenia odpowiednich dziatan naprawczych szczegdlnie w kontekscie
mozliwo$ci ogrzewania iStniejacej 1 rozwojowej zabudowy przy obecnym zagrozeniu ze strony
niskiej emisji zanieczyszczen z palenisk wlasnych oraz zanieczyszczen komunikacyjnych. Istotna
jest tez realizacja ustalen Planu Gospodarki Niskoemisyjnej.

Degradacja klimatu akustycznego

Glownym Zrodlem probleméw akustycznych w mie$cie Zdunska Wola sg coraz bardziej
obcigzone ciggi komunikacyjne. Z tego wilasnie powodu w Zdunskiej Woli najgorsza sytuacja
wystepuje w odniesieniu do terenéw zlokalizowanych wzdtuz ulicy Laskiej (od strony Lodzi)
oraz Lodzkiej, stanowigcych odcinek drogi wojewoddzkiej nr 482, przechodzacej przez teren
miasta.

Problem poglebia fakt, ze wzdtuz Zadnej z wymienionych ulic nie wystgpuja ekrany akustyczne
ani inne alternatywne zabezpieczenia. Brak jest tu rowniez zwartych ciaggdéw zieleni izolacyjnej,
a istniejgca zielen komunikacyjna nie jest w stanie pelnic¢ wiasciwej funkcji ochronnej.

Znaczacym zrodtem hatasu komunikacyjnego sa rowniez linie kolejowe wystepujace
W potnocnej i wschodniej czeSci miasta, obstugujace zarowno transport osobowy, jak
i towarowy, na trasie Ostrow Wielkopolski — £.0dz Kaliska oraz Slask — Gdynia. Brak badan
akustycznych nie pozwala na jednoznaczne okreslenie rzeczywistego poziomu hatasu, jednakze
stosunkowo niewielka odleglos¢ zabudowy od toréw kolejowych, nawet przy uwzglednieniu
systematycznego spadku wielkosci ruchu pociggdéw, jest niewlasciwa z punktu widzenia
warunkow sanitarnych, zamieszkujacej tu ludnosci.

ZagroZenie awariami

Transport oraz miejsca postojow pociagow przewozacych materiaty niebezpieczne, jak roéwniez
magazyny tego typu surowcOw, stanowiag potencjalne zagrozenie dla $rodowiska, szczegdlnie
w przypadku wystapienia awarii lub kolizji. Niezbedne jest okreslenie zasad przeciwdzialania
zagrozeniu pozarami i katastrofami w przypadku przechowywania na terenie opracowania lub



Prognoza oddziatywania na srodowisko 35
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola

przewozenia przez niego substancji tatwopalnych i niebezpiecznych, zgodnych z normami
krajowymi i miedzynarodowymi.

5. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH NARAZONYCH NA ZNACZACE
ODDZIALYWANIE

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sic w granicach
miasta Zdunska Wola — obszaru objetego projektem zmiany Studium ani w jego sasiedztwie
(w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie i inwestycji wynikajacych
z ustalen projektowanego dokumentu). Zmiana Studium nie stworzy wigc zagrozen zwigzanych
ze wzrostem negatywnego oddzialywania na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub
krajobrazowo obszary i nie bedzie miata wptywu na cele i przedmiot ochrony zadnego obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

Obszar miasta potozony jest takze poza zasiegiem obszaréw ochrony GZWP oraz jakichkolwiek
stref ochrony posredniej dla uje¢ wod, co zmniejsza ryzyko zagrozenia zanieczyszczeniami
zasobow wodnych. Obecne juz antropogeniczne przeksztalcenia powierzchniowej warstwy
gruntdw na obszarze opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie ograniczajg zasieg
kolejnych nieodwracalnych przeksztatcen. Pelne okreSlenie zasiggu obszarow objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest jednak mozliwe
na etapie sporzadzenia projektu Studium, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad
realizacji planowanych inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach
0 srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach
0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

6. GENERALNE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

28 pazdziernika 1999 r. przyjeto uchwalg nr XV/178/99 Rady Miasta Zdunska Wola pierwsze
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, stanowigce punkt
wyjscia analizowanego projektu jego zmiany.

29 czerwca 2006 r. uchwatg nr LVI/517/06 Rada Miasta przyjeta | zmiane Studium, obejmujacy
gtownie aktualizacj¢ danych informacyjnych zawartych w dokumencie oraz dostosowanie
ustalen Studium do realiow i wymagan obowigzujacych przepisdéw, w tym ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. oraz doprowadzenie do zgodnosci
opracowywanych projektow planéw miejscowych ze Studium. Najistotniejsze zmiany to:
przeznaczenie terenow kolejowych potozonych w rejonie ulicy Karsznickiej na tereny rozwojowe
(budowlane) oraz korekta przebiegu projektowanej drogi ekspresowej S8 — Wroctaw —
Wieruszow — Sieradz — Lo6dz wraz z likwidacja wezta projektowanego na terenie miasta
w rejonie osiedla Nowe Miasto.

IT zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska
Wola zostata uchwalona 20 grudnia 2012 r. (uchwata nr XXX/374/12 Rady Miasta Zdunska
Wola).

W Studium dokonano korekt m.in. w zakresie:

1) uktadu komunikacyjnego — w celu dostosowania rozwigzan komunikacyjnych i parametrow
poszczegbdlnych drog do obecnie obowigzujacych przepisow oraz uwzglednienia przebiegu
projektowanej drogi ekspresowej S8 wraz z weztami;
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2) systemu ekologicznego w celu wyznaczenia:
a) terenow z catkowitym zakazem zabudowy,
b) terenéw z ograniczong mozliwos$cig zabudowy;
3) przeznaczenia terenéw zgloszonych we wnioskach, w szczegdlnosci:
a) lezgcych w obszarze dzielnicy przemystowe;j,
b) rolniczych,
¢) bedacych whasnoscig PKP;
4) przeznaczenia terendw w celu mozliwosci realizacji wnioskow przyjetych do Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego Miasta.

Ponadto ustalenia Studium dostosowano takze do aktualnych przepisow prawa, w tym ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W 11l zmianie Studium, stanowigcej przedmiot obecnych analiz, zweryfikowano lub uzupetniono
nastepujace elementy i zagadnienia:

w zakresie Kierunkow polityki przestrzenne;j:

» zweryfikowano istniejace tereny zainwestowane,

» skorygowano glowne kierunki urbanizacji (wyznaczono perspektywiczne tereny rozwojowe
w rejonie ulicy Klonowej i Torowej),

» zmieniono funkcje terenéw oznaczonych na rysunku Studium numerami i symbolami:

1 E1 — na terenach rozwojowych wyznaczono nowy obszar dla lokalizacji parku na osiedlu
Potudnie,

2 Ur —na terenach komunikacji w rejonie ulic: Konwaliowa — L.6dzka wyznaczono nowe
tereny rozwojowe,

3 Ur — zmieniono przeznaczenie terendw ochrony ekologicznej zlokalizowanych wzdluz
pasazu Drzewieckiego na tereny rozwojowe,

4 Url—na terenach komunikacji przy ulicy Kolejowej wyznaczono nowe tereny
rozwojowe w strefie przemystowej (tereny pod inwestycje przemystowe),

510, NO — w rejonie ulicy: Tymienickiej, na obszarze strefy ochrony wartosci rolniczych,
terenach komunikacji oraz infrastruktury technicznej — miejskiego punktu odbioru
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych wyznaczono nowe tereny infrastruktury
technicznej — oczyszczalni $ciekow, miejskiego punktu odbioru selektywnego zbierania
odpadow komunalnych,

6 Ur —na obszarze strefy ochrony wartosci rolniczych w rejonie ulicy Tymienickiej
WYzNnaczono nowe tereny rozwojowe,

7 Ur — zmieniono przeznaczenie terenow strefy ochrony wartosci rolniczych w rejonie
ulicy Stawowej na nowe tereny rozwojowe,

8 Ur i 9 Ur — wrejonie ulicy Widawskiej i drogi ekspresowej S8, na obszarze strefy
ochrony wartosci rolniczych i strefy ochrony ekologicznej wyznaczono nowe tereny
rozZwojowe,

10 Ur — na obszarze strefy ochrony wartosci rolniczych w rejonie ulicy Wrzosowe;j
WYyznaczono nowe tereny rozwojowe,

11 Ur — na obszarze strefy ochrony wartosci rolniczych w rejonie ulicy Borowe;j
WYyznaczono nowe tereny rozwojowe,

12 Url — zmieniono przeznaczenie terenéw w strefie ochrony ekologicznej w rejonie ulicy
Jabtecznej na nowe tereny rozwojowe;
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w zakresie komunikacji:

>

>

dostosowano rozwigzania komunikacyjne i parametry poszczegélnych drog do obecnie
obowiazujacych przepisow,

uwzglgdniono wytyczne z Koncepcji Zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
dotyczacych facznika drogi wojewddzkiej nr 482 oraz S8,

zmieniono lokalizacje projektowanego przebiegu drogi od ronda (Lodzka — Sieradzka)
w kierunku potnocnym (rejon oczyszczalni $ciekOw) z uwagi na zamierzenia inwestycyjne
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i1 Kanalizacji w Zdunskiej Woli,

zrezygnowano z planowanego skrzyzowania drogi wojewodzkiej z projektowanym odcinkiem
stanowigcym przedtuzenie ulicy Konwaliowej wraz z zmiang przebiegu drogi L,
zlokalizowano nowe skrzyzowanie uwzgledniajgce istniejgce  skrzyzowanie drogi
wojewodzkiej zulica Konwaliowa wraz z projektowanym przedluzeniem ulicy Struga
W przebiegu istniejacego zjazdu;

w zakresie ochrony Srodowiska i ochrony przyrody:
» zweryfikowano rejestr pomnikow przyrody

— w zwigzku ze zniesieniem ochrony: 3 wierzb biatych zlokalizowanych na terenie Parku
Miejskiego, szpaleru 34 klonoéw srebrzystych przy ulicy Dolnej, jesionu wyniostego przy
Placu Zelaznym (zieleniec przed dworcem PKP), klonu jaworu przy ulicy Laskiej 88 (teren
Domu Misyjnego Wyzszego Seminarium Duchownego) oraz klonu pospolitego przy ulicy
Laskiej 88 (teren parafii rzymskokatolickiej $w. Antoniego),

— w zwiazku z ustanowieniem ochrony uchwala nr LIX/668/18 Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia 22czerwca 2018r.: debu szypulkowego przy ulicy Piwnej 19, 2 dgbow
szyputkowych przy ulicy Piwnej 15, 2 klonéw srebrzystych i wigzu szyputkowego przy
ulicy Dolnej na terenie Parku Miejskiego oraz klonu pospolitego przy ulicy Laskiej 88
(teren parafii rzymskokatolickiej $w. Antoniego);

w zakresie ochrony wartosci kulturowych:

» skorygowano granice strefy ochrony konserwatorskiej,

» wskazano lokalizacj¢ nowo ustalonego obiektu archeologicznego,

» zweryfikowano obiekty objete ochrong prawng wiaczone do gminnej ewidencji zabytkow;

w zakresie innych elementow Studium:
» dostosowano zakres ustalen Studium do obowiazujacych przepisow prawa,
» sprostowano przebieg granicy pomigdzy miastem Zdunska Wola a gming Sedziejowice

(powiat taski),

» zweryfikowano i zaktualizowano podstawowe dane i informacje zawarte w tek$cie Studium,
» zweryfikowano w tekécie Studium obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

» zweryfikowano granice obszarow zamknigtych,
» skorygowano granice terendéw wymagajacych rewitalizacji,
» zweryfikowano granice obszarow:

— objetych planami miejscowymi,

— dla ktoérych miasto zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe,

— dla ktorych sporzadzenie plandow miejscowych jest obowigzkowe (dla obszarow
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?).

Obszar miasta pozostat podzielony na trzy glowne strefy polityki przestrzennej:

— strefy ochrony ekologicznej (warto$ci przyrodniczych) — E,
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— strefy ochrony warto$ci rolniczych (rolnicze przestrzenie produkcyjne) — R,
— strefy urbanizacji — U.

Na terenach strefy ochrony ekologicznej E obowigzuje zakaz zabudowy, czasowa adaptacja
istniejacej zabudowy z zakazem przeprowadzania remontéw kapitalnych. Dopuszcza si¢
uzytkowanie rolnicze, ogrody dzialtkowe, urzadzong zielen parkowg 1 izolacyjng oraz cmentarze.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje placu targowego (rejon ulicy Targowej
i placu Krakowskiego), powiekszenie terenu cmentarza komunalnego (w rejonie ulicy Bema, na
sasiednich terenach ekologicznych) i parkingdw przy trasach Z, w zasadzie bez obiektéw
kubaturowych.

Na terenach E1 dopuszcza si¢ w ograniczonym wymiarze realizacj¢ obiektow kubaturowych, tak

wiec:

— na terenach sportu i rekreacji (istniejacych i projektowanych) dopuszcza si¢ realizacje
obiektéw 1urzadzen Scisle zwigzanych z funkcja terenu (boiska, hale sportowe, baseny),
obiekty towarzyszace (zaplecze Sanitarne, mata gastronomia). Roéwniez na terenach ogrodow
dziatkowych dopuszcza si¢ realizacje drobnych obiektow typu altanki,

— w uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ rowniez, dla potrzeb lokalnych, elementy
infrastruktury technicznej (uzbrojenia).

Na terenach strefy ochrony wartosci rolniczych R obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz
parcelacji dziatek rolnych na mate dziatki (w zamysle — budowlane).

Dopuszcza sig:

— mozliwo$¢ zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— adaptacje istniejacej, rozproszonej zabudowy zagrodowe;j tj. rozbudowe i wymiane budynkow
W ramach istniejgcego siedliska,

— dolesianie terenow na glebach niskich klas bonitacyjnych, pod warunkiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

Szczegblnej ochronie przed chaotyczng, rozproszong zabudowa powinny podlegaé tereny
znajdujace si¢ na potencjalnych kierunkach rozwoju urbanizacji (np. obszar potozony miedzy
Nowym Miastem i Karsznicami).

W ramach strefy urbanizacji U wyro6znia sig:

Tereny Ua — istniejacej, adaptowanej zabudowy, w tym zawierajace niewielkie rezerwy
na uzupelnienie, rowniez tereny wymagajace przeksztatlcen 1 rehabilitacji (Srodmiescie).
Obowiazuje adaptacja i wlasciwa eksploatacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza sie:

— wymiang¢ budynkéw, modernizacj¢ i rozbudowe,

— zabudoweg istniejacych rezerw terenowych.

Dazy si¢ do petnego uzbrojenia.

Tereny Ur — rozwojowe, wolne, przewidywane do zabudowy, w tym przesadzone do realizacji
zabudowy na podstawie zatwierdzonych planéw miejscowych. Realizacja zabudowy w oparciu
o plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego lub decyzje w trybie indywidualnym.
Dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa, ushug i funkcji produkcyjnej.

Ustugi 1 zaktady produkcyjne o uciazliwos$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki, konieczne
opracowanie oceny oddziatywania na Srodowisko. Nieprzekraczalna wysoko§¢ zabudowy
5 kondygnacji dla mieszkalnictwa wielorodzinnego, 3 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, dla ustug iprodukcji 3 — 4 kondygnacje (15 — 20 m). Pelne uzbrojenie
bezpieczne ekologicznie.

Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy to:

— tereny w strefie ochrony ekologicznej — E, w tym tereny: dolin rzecznych z bezwzgl¢dnym
zakazem zabudowy w pasie o szerokosci 50 metréw wzdtuz rzeki Pichny po obu jej stronach,
lasow komunalnych i prywatnych oraz obszaréw postulowanych do zalesienia,

— tereny w strefie ochrony wartosci rolniczych — R1,

— strefy ochronne cmentarzy — ZC — obowigzek zachowania odleglo$ci co najmniej 150 m
od zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty zywno$ci oraz studzien, zrodetl,
strumieni, stuzacych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb gospodarczych; odlegtosé¢
tamoze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w odlegtosci 50 — 150 m
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej
sieci podiagczone,

— strefy oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej (szerokos¢ pasa zgodnie
z przepisami dotyczacymi odpowiednich sieci) w tym: napowietrznych linii wysokiego
I Sredniego napigcia, gazociggu wysokiego cisnienia oraz drog,

— obszar szczegbOlnego zagrozenia powo0dzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%.

W zakresie warunkow realizacji zabudowy w 111 zmianie Studium miasta Zdunska Wola podano:

— wytyczne konserwatorskie, uzgodnione z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, jak
I przyrody,

— ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,

— ustalenia strefy ochrony krajobrazu ,,K”,

— ustalenia strefy ochrony archeologicznej ,,W”.

W ramach szczegotowych zasad ochrony w projekcie dopuszcza si¢ wszelkg dziatalnosc
gospodarcza (ustugowa i1 produkcyjnag) o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki
tj. zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore wyeliminujg
szkodliwe oddziatywanie na srodowisko poza terenem, do ktorego jednostka ma tytul prawny,
aw przypadku ustug wbudowanych, poza lokal. Dla istniejacych zakladow obowiazuje
ograniczenie ucigzliwosci poprzez maksymalng absorpcje emisji zanieczyszczen, zmiang
technologii lub zmiang profilu produkcji. W celu poprawy stanu zanieczyszczenia powietrza

w dokumencie przyjeto:

— stata modernizacj¢ elektrocieptowni miejskiej,

— uzywanie do spalania maksymalnie nisko zasiarczonych gatunkow wegla,

— usprawnianie, w miar¢ mozliwosci 1 oplacalnosci, funkcjonowania kottowni osiedlowych,
przy czym za glowny kierunek dziatan nalezy przyja¢ sukcesywne, docelowe likwidowanie
niesprawnych kottowni i podlgczanie obiektéw mieszkaniowych 1 ustugowych do sieci
scentralizowanej,

— gazyfikacje miasta, zastgpowanie paliwa stalego w procesach grzewczych innymi,
bezemisyjnymi lub niskoemisyjnymi nosnikami energii (elektrycznos$¢, gaz, olej opatowy
0 niskiej zawartosci siarki), szczegdlnie w zabudowie jednorodzinnej,

— ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw technologicznych w  zakladach
przemystowych do granic wlasnych dziatki.
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Innym, bardzo waznym kierunkiem dziatania dla poprawy stanu sanitarnego przede wszystkim
centrum miasta jest:

maksymalna ochrona istniejacej zieleni wysokiej w §rodmiesciu Zdunskiej Woli o istotnym
znaczeniu asymilacyjnym. Zielen, wystepujaca w znacznej czeSci w postaci szpalerow
przyulicznych stanowi wprawdzie utrudnienie przy wykonywaniu niezbednych prac
komunalnych oraz ponosi nieuniknione straty (wypadanie drzew, nie zawsze rekompensowane
nowymi nasadzeniami z powodu braku miejsca, zdeformowane korony w wyniku cigé
pielegnacyjno-przystosowujacych itp.), to jednak cel gtdéwny — ochrona zieleni dla utrzymania
roli tej duzej biomasy w naturalnym oczyszczaniu centrum miasta — nakazuje utrzymanie
takiego kierunku,

wzmozenie dzialan przy obudowywaniu ul. Lodzkiej zielenia, gdzie istnieje jeszcze rezerwa
terenowa.

Formowany w ten sposob szew strukturalny z zieleni odpornej na zanieczyszczenia bgdzie miat
podwoéjne znaczenie: ciaggu przewietrzajacego Oraz naturalnej oslony akustycznej (cho¢ nie
w kazdym miejscu spetniajacej swa rolg).

Na wyznaczonych w zmianie Studium terenach zagrozenia powodziowego ustala si¢:

zakaz tworzenia wszelkich przegrod poprzecznych poza budowlami stuzacymi gospodarce
wodnej,

zakaz zmiany uksztattowania terenu,

adaptacje istniejacej zabudowy,

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcych obiektow z zachowaniem istniejacej
funkciji,

dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacych dziatek budowlanych w ramach dotychczasowe;j
funkcji poprzez lokalizacje obiektow, ktorych realizacja uzasadniona jest potrzebami
spotecznymi i gospodarczymi,

przebudowa, rozbudowa istniejagcych obiektow oraz lokalizacja nowych obiektow
uwarunkowana spetnieniem wymagan wynikajacych z przepisow Prawa wodnego.

W zakresie ochrony wéd i istniejacych urzadzen melioracji wodnych w projekcie ustalono:

zakaz odprowadzania jakichkolwiek §ciekow do gruntu 1 wdéd powierzchniowych,
bezwzgledny wymoég podczyszczania przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej $ciekow
technologicznych, obowigzek wyposazenia sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzajacej
wody z terendw przemystowych i parkingdw w urzadzenia podczyszczajace (separatory),
ochrone istniejacych uje¢ wod podziemnych, dla ktorych powinny by¢ ustanowione strefy
ochrony posredniej, odpowiednie warunki realizacji zabudowy 1 obiektow stanowigcych
potencjalne zagrozenie,

dazenie do pelnego uzbrojenia sieciowego w wodociagi i kanalizacj¢ z uwzglednieniem
priorytetu budowy kanalizacji sanitarnej na terenach juz zwodociggowanych, a w warunkach
nowych realizacji zabudowy, rownolegle z siecig wodociggowa, a nawet ja wyprzedzajac,
zakaz przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele niz rolnicze, gdyz kazda
zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw zmeliorowanych na inne cele
powoduje, Ze poniesione ze Skarbu Panstwa naklady na wykonanie tych urzadzen nie beda
przynosilty zaktadanych efektow,

zmiang przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych na inne cele niz rolnicze moze
nastapi¢ tylko w sytuacjach wyjatkowych przy braku alternatywnych rozwigzan,
po uprzednim dokonaniu przebudowy urzadzen melioracyjnych, w sposob umozliwiajacy ich
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prawidlowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne,

— po zmianie sposobu wykorzystania gruntdw rolnych, na ktorych wystepuja urzadzenia
melioracyjne, na inne cele niz rolnicze — nalezy wystgpi¢ do Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich, Zarzadu Zlewni w Sieradzu o ich wykreslenie
z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw,

— zachowanie rowow melioracyjnych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen
melioracji wodnych szczegotowych i wlasciwych warunkow odbioru wod powierzchniowych,

— zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen, od rzeki Pichny
K. Zdunskiej Woli irowow melioracyjnych, w celu umozliwienia ich prawidtowej
eksploataciji,

— kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rzeka Pichna k. Zdunskiej Woli,
rowami i rurociggami drenarskimi powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne.

Zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych nie figurujacych w ewidencji wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich nie powinna zaktocaé przepltywu wod
gruntowych, co stanowi naruszenie art. 192 ust. 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy.

Whasciwe dziatanie systemu odwadniajacego W zlewni Pichny wymaga:

— utrzymania drozno$ci rowow przez zarzadce,

— udostepnienia terenu dla przeprowadzenia regulacji rowu,

— dostepnosci rowu dla prowadzenia prac porzadkowych, oczyszczajacych i udrazniajacych
row,

— wyposazenia osiedla w sie¢ kanalizacji deszczowej,

— docelowej likwidacji zabudowy w pasie przyrzecznym (mimo spodziewanych trudnosci
z wyeliminowaniem najbardziej kolizyjnej zabudowy) tak, by mogt powsta¢ otwarty ciag
dolinny, o0 szerokosci umozliwiajacej wykonywanie wszelkich prac eksploatacyjnych
(dojazdy, droga eksploatacyjna itp.).

W zakresie ochrony powietrza w projekcie ustalono m.in. dazenie do wyeliminowania badz
maksymalnego ograniczania paliw stalych do celow ogrzewczych, preferowanie no$nikow
bezemisyjnych (jak c.o., energia elektryczna), budowa sieci gazowej.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie ustalono, ze wymoég dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. dla grup terenéw
0 réznym przeznaczeniu, poddanych emisji hatasu z dwu Zrédel: drog lub linii kolejowej oraz
pozostatych obiektow i dziatalnos$ci bedacej zrodtem hatasu (np. zakladéw przemystowych)
ma realng szans¢ egzekucji w przypadku zaktadow, w ktérych istnieja techniczne mozliwosci
ograniczenia ponadnormatywnych emisji hatasu (dopuszczalne poziomy hatasu: 55 — 65 dB(A)
w porze dziennej i 45 — 56 dB(A) w porze nocnej.

W celu ochrony przed hatasem komunikacyjnym ustalono zakaz lokalizacji funkcji chronionych
(zabudowa mieszkaniowa, ustugi os$wiaty i zdrowia) wzdhuz projektowanych ulic gltéwnych
I zbiorczych oraz drogi ekspresowej, w strefach ucigzliwosci akustycznej oraz pilne dziatania
realizacyjne dla zabudowy istniejacej wzdtuz istniejacych ulic, glownie ciggu ulic: Lodzkiej
i Laskiej.
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Zakaz lokalizacji funkcji chronionych i zabudowy ulic daje mozliwosci:

— stworzenia wzdhuz projektowanej potudniowej obwodnicy srédmiescia, w kierunku Karsznic,
ciggu ekologicznego juz czesciowo zarysowanego, o funkcji przewietrzajacej, poprzez
obudowe tej ulicy zielenig,

— stosownego odsuni¢cia nieprzekraczalnej linii zabudowy, dla zachowania odpowiednich
standardow akustycznych, w sytuacji spodziewanych duzych potokow ruchu na kierunku
gléwnych terenow rozwojowych miasta,

— przygotowywania na etapie projektowania drogi terenow wzdtuz ulicy, jako bazy realizacji
zieleni izolacyjnej o rodzajach drzew odpornych na zanieczyszczenia i pokroju spetniajacym
najlepiej role thumienia hatasu.

Dazac do maksymalnego tagodzenia komunikacyjnej ucigzliwosci akustycznej nalezy przyjacé:

— w przypadku istnienia rezerw terenowych wzdtuz gtéwnych ulic zaleca si¢ realizacj¢ ekranow
akustycznych z zieleni wysokiej,

— z uwagi na brak mozliwos$ci realizacji naturalnych form ochrony akustycznej (waty ziemne,
pasy zieleni wysokiej i krzewiastej) wzdtuz wiekszosci drog (szczegodlnie przelotowych jak
ulica Laska czy Lodzka), techniczng forma oslony jest wyposazenie budynkow o funkcjach
chronionych, zlokalizowanych w pierwszej od jezdni linii zabudowy, w okna 0 podwyzszonej
izolacyjnos$ci akustycznej,

— odciazenie ciggow przelotowych — szczegolnie ulic: Sieradzkiej, Laskiej 1 Lodzkiej, poprzez
realizacj¢ projektowanej trasy zbiorcze] Z, stanowigcej poludniowe obejScie centrum
w kierunku Karsznic.

Planowane dziatania w przypadku sporych przestrzeni otwartych, tj. na odcinkach jw. obejmuja

realizacj¢ ekranow akustycznych z 3 — 4 pasow zieleni wysokiej i krzewiastej oraz realizacje

zabudowy ustugowej, niewrazliwg na hatas, jako ostong, a w przypadkach braku duzych rezerw

terenowych:

— realizacj¢ watow ziemnych porosnigtych zielenia, jesli warunki na to pozwalaja,

— dopetnianiu zieleni na terenie dziatek,

— uzupelnianiu ochrony akustycznej poprzez zakladanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej w obiektach chronionych (szpital, ztobek, przedszkole).

W zakresie racjonalnej gospodarki odpadami w projekcie ustalono:

— zmierzanie do ograniczenia ilo$ci produkowanych odpaddw i1 ich negatywnego oddziatywania
na $rodowisko,

— rozw0j selektywnej zbiorki odpadéw prowadzacej do wzrostu stopnia odzysku surowcow
wtornych,

— wspomaganie prawidlowego postgpowania w zakresie zbierania, transportu i o0dzysku
I unieszkodliwiania odpadéw w szczegdlnosci odpadow innych niz niebezpieczne.

Sprawa wymaga skoordynowanej dziatalno$ci samorzadow, przynajmniej w skali powiatu.

W zakresie ochrony zieleni w projekcie ustalono:

— ochrona powierzchni lesnych poprzez przyjecie zasady, iz lasy w granicach miasta petnig
wylacznie funkcje ochronng, tj. nie mozna dokonywaé w nich zreboéw catkowitych, a zreby
pielegnacyjne muszg by¢ uzgadniane z odpowiednimi agendami wladz miasta. Musi takze
obowigzywac¢ zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy na terenach lesnych,

— ochrona zieleni w centrum miasta,
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— dopekianie zieleni wzdluz istniejgcego ciggu ekologiczno-przewietrzajacego (ul. Lodzka)
I docelowe tworzenie podobnego wzdtuz trasy Z,

— o0bjecie ochrong prawng starodrzewi cmentarnych, atrakcyjnego i cennego wielorodzajowego
starodrzewia przy ul. Opiesinskiej (przy obiekcie uzytkowanym przez siostry zakonne),
Klonéw srebrzystych przy placu Krakowskim, dwoch wigzéw na skwerze przed Urzedem
Miasta.

Szczegblna uwaga winna by¢ poswiecona réwniez innym zespotom zieleni: szpalerowi jarzgbu
szwedzkiego przy ul. Okrzei w Karsznicach, alei kasztanowcoéw przy ul. Wodnej, alei klonow
srebrzystych przy ul. Przejazd, skwerowi przy placu Wolnos$ci z uwagi na fakt, ze jest to jedyna
wigksza zwarta grupa drzewostanu w tej czeSci miasta z uwzglednieniem jego nowej funkcji —
»Zielonego otoczenia” odbudowanego Ratusza Miejskiego.

Dbato$¢ o bogata zielen miasta winna by¢ jednym z gltownych kierunkéw dziatan wiadz
miejskich.

Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na konieczno$¢ fachowego doradztwa i dogladu specjalistow
w zakresie zieleni przy wszelkich zabiegach pielegnacyjnych i innych, dostosowujacych drzewa

do warunkow infrastruktury miasta. Szczego6lnie odnosi si¢ to do pojedynczych pomnikéw
przyrody istniejacych i wskazywanych do ochrony.

7. IDENTYFIKACJA, ANALIZA | OCENA SKUTKOW ODDZIALYWANIA
PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA SRODOWISKO

Bioragc pod uwage istniejace uwarunkowania $rodowiskowe i stopien zurbanizowania terenu
opracowania oraz potrzeby gospodarcze catego miasta, przyjete Kierunki polityki przestrzennej
dla miasta wydaja si¢ uzasadnione i celowe.

Projekt zmiany Studium kontynuuje zasady polityki przestrzennej wyrazone w obecnie
obowigzujacym dokumencie i w kilku przypadkach porzadkuje dokument w kontekscie
obowiazujacych planow miejscowych lub zmian w faktycznym zainwestowaniu terenu.

W skali calego miasta nie nastgpi istotna zmiana aktualnego stanu srodowiska, a proponowane
ustalenia w zakresie wymaganego rozwoju infrastruktury technicznej zapewnig utrzymanie stanu
srodowiska na co najmniej dotychczasowym poziomie.

7.1. Obszary prawnie chronione, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru opracowania oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie brak jest
przestrzennych prawnych form ochrony przyrody — zatem oddzialywanie na nie, w tym na
obszary Natura 2000, nie wystapi i w przypadku zadnego z nich nie zostanie naruszona jego
integralnos$c¢.

Projekt zmiany Studium przewiduje ochrone istniejacych pomnikéw przyrody oraz zaktada
objecie ochrong kolejnych drzew lub ich zespotéw, w tym starodrzewi cmentarnych.

7.2. Réznorodnos¢ biologiczna, flora i fauna

Projekt kolejnej zmiany Studium Miasta Zdunska Wola wprowadza w granicach miasta nowe
tereny rozwojowe (pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w rejonie ulicy Lodzkiej,
Tymienickiej, Stawowej, Widawskiej, Wrzosowej, Borowej i pasazu Drzewieckiego o tacznej
powierzchni okoto 15,7 ha oraz pod funkcje produkcyjno-ustugowsg przy ulicy Kolejowej
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i Jablecznej (powierzchnia okoto 2,9 ha). Perspektywiczne tereny rozwojowe powickszono
onowe — w rejonie ulicy Klonowej i Torowej. Wprowadzone zmiany beda si¢ wigzad
z rozwojem zainwestowania, a co za tym idzie lokalnie zmienionym oddzialywaniem
na srodowisko. Nowe tereny zabudowane i towarzyszaca im infrastruktura techniczna prowadza
do degradacji powierzchni glebowej, szaty ro$linnej czy zaburzen lokalnych stosunkow
wodnych. Wszystko to bedzie miato wptyw na ograniczenie na tych obszarach wystepujacej
biordznorodnosci gatunkow roslinnych czy zwierzgcych. Cze$¢ zmian bedzie miata charakter
trwaty, dlugoterminowy, a nawet nieodwracalny, cze$§¢ tymczasowy, zwigzany
z podejmowanymi pracami budowlanymi. Zachodzace zmiany bedg jednak mie¢ ograniczony
zasieg, ze wzgledu na fakt, ze omawiany problem dotyczy terendw przylegajacych bezposrednio
do obszarow juz zagospodarowanych, jak réwniez czgsciowo zdegradowanych przez istniejgce
na nich czesciowe zainwestowanie. Sg to wigc obszary pozostajace juz pod wplywem
antropopresji. Roznorodnos¢ gatunkowa tych terendéw, zaréwno florystyczna, jak i faunistyczna,
jest juz w jakims$ stopniu przeksztalcona przez gatunki tolerujace sasiedztwo cztowieka i jego
dziatalno$¢. Nalezy jednak zauwazy¢, ze tylko cze$¢ terendw wskazanych do zainwestowania
zostanie calkowicie zagospodarowana. Cz¢$¢ z nich pozostanie aktywna biologicznie — 30%
na terenach mieszkaniowych, 20% na terenach ustugowych, 10% na terenach produkcyjnych.

Ustalenia zmiany Studium pozwola zachowaé ciaglos¢ korytarza ekologicznego doliny rzeki
Pichny.

Zapisy dokumentu wprowadzajg zakaz zabudowy na terenach lasow komunalnych i obszarach
postulowanych do dolesien. Realizacja tych ostatnich begdzie stanowi¢ swoista forme
kompensacji przyrodniczej przynajmniej czesci utraconych walorow przyrodniczych w innych
zabudowywanych fragmentach miasta i wzbogaci jego system ekologiczny. Kompensacja
przyrodnicza bedzie roéwniez nowy teren zieleni parkowej w potudniowej cze$ci miasta,
wzbogacajacy jego system ekologiczny.

Ksztaltowanie zalesieh powinno si¢ odbywa¢ w sposob zapewniajacy optymalng ochrong
roznorodnosci biologicznej i walorow krajobrazowych. Z tego wzgledu nalezy przestrzegaé kilku
zasad w zakresie rozwoju zalesien:

1) za pozadane obszary koncentracji zalesien przyjmuje si¢ pasma terenu laczace istniejace
niewielkie lub duze kompleksy lesne w calo$¢ lub zapewniajace powigzania z innymi
ekosystemami;

2) wprowadzanie zalesien preferowane jest na najstabszych glebach (funkcja glebochronna) oraz
na wododziatach (funkcja wodochronna);

3) wilasciwy dobor drzewostanu zwigzany jest z dostosowaniem go do typu potencjalnego
siedliska lesnego;

4) wykorzystywanie w zalesianiu wylacznie gatunkéw rodzimych;

5) tworzenie strefy ekotonowej (na styku pomigdzy ekosystemami leSnymi i polnymi), ktora
sprzyja podnoszeniu stabilno$ci ekosystemu lesnego oraz tworzy pewnego rodzaju bariere dla
szkodliwych czynnikéw zewnetrznych oraz zwieksza réznorodno$¢ biologiczng. Strefa
ekotonowa powinna przyjmowaé postaé pasa ochronnego o szerokosci 10 — 30 metrow
zZ ros$linnos$ci réznych pieter.

Wzmocnieniu systemu ekologicznego miasta i wzbogacaniu jego bior6znorodnosci stuzy¢ bedzie
réwniez preferowana zielen komunikacyjna o charakterze izolacyjnym, wprowadzana przede
wszystkim wzdtuz ulicy Lodzkiej.



Prognoza oddziatywania na srodowisko 45
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola

Ustalenia Studium w zakresie infrastruktury technicznej wplyng pozytywnie na obecny stan
sanitarny miasta — zmaleje zagrozenie zanieczyszczen wod i powierzchni ziemi $ciekami, nastapi
poprawa stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego — w efekcie
posrednio wzros$nie takze jako$¢ sanitarna catego $rodowiska, w tym siedlisk wielu dziko
zyjacych zwierzat.

Projektowane inwestycje drogowe z pewno$cig prowadzi¢ beda do zagrozenia przerwania
naturalnych szlakow migracyjnych wielu gatunkéw. Jednak jest to zagrozenie nieuniknione
naterenach silnie zurbanizowanych, tagodzone ponadto przez liczne rozwigzania
i zabezpieczenia techniczne.

7.3. Zdrowie ludzi

Uzytkowanie terenu miasta w sposob zgodny z politykg przestrzenng, zawartg w Studium (oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa) nie powinno skutkowaé¢ negatywnym wplywem
na zdrowie mieszkancow. Projekt zmiany Studium wykonano starajac si¢ o zachowanie
bezpieczenstwa ludzi, zarowno pod wzgledem jakoSci $rodowiska, jak 1 bezpieczenstwa
powszechnego.

Ustalenia zmiany Studium przede wszystkim zapewniajg poprawg¢ warunkow aerosanitarnych
w miescie. Wprowadzaja zabezpieczenie przed istniejagcymi i potencjalnymi komunikacyjnymi
ucigzliwosciami akustycznymi i nowymi zrodtami zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,
zapewniajac przyszlym mieszkancom i uzytkownikom terenu wzrost komfortu warunkéw zycia.
Sprzyja¢ beda temu m.in. ustalenia dotyczace zasad ogrzewania istniejacych i nowych obiektow
kubaturowych oraz ograniczenia emisji zanieczyszczen z procesow technologicznych
w zakladach przemystowych, jak rowniez zapisy dotyczace ograniczen w lokalizowaniu
na terenie miasta dziatalnosci gospodarczej, odsunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
zachowania odpowiednich standardow akustycznych czy tez ochrony zieleni w miescie
I wzmozeniu dziatan przy obudowywaniu zielenig najbardziej obcigzonej transportowo w miescie
ulicy Lodzkiej. Pozwoli to na utrzymanie podstawowych standardow warunkéw zycia
mieszkancoOw miasta. Skutki proponowanych dziatan beda miaty charakter pozytywny
i dlugotrwaty.

Ochrona terendéw zieleni miejskiej oraz waloréw kulturowych miasta sprzyja¢ bedzie wzrostowi
jego waloroéw estetycznych, odczuwanych kazdego dnia przez mieszkancow.

Zagrozenia bezposrednie dla ludzi wynika¢ beda wigc raczej z réznych katastrof np. w wyniku
powaznej awarii przemystowej lub komunikacyjnej (bezposrednie razenie okre§long substancja
lub pozar, szczegodlnie w przypadku pojazdow przewozacych materialy niebezpieczne droga
wojewodzka).

Wigkszo$¢ oddzialywan ustalen zmiany Studium bedzie miata charakter posredni — wynikajacy
z rozwoju zabudowy w miescie. Zapisy dokumentu wprowadzaja jednak szereg profilaktycznych
ustalen, majacych ogranicza¢ potencjalne zagrozenia, np.: rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej umozliwig poprawe stanu gospodarki Sciekowej oraz zaopatrzenia miasta w gaz jako
alternatywnego 1 ekologicznego zrodia ciepla. Ustalenia w zakresie komunikacji zaktadaja
przebudowe 1 modernizacje¢ wielu drég publicznych, prowadzac do wzrostu bezpieczenstwa
ruchu drogowego oraz zmniejszania ilo$ci zanieczyszczen 1 lokalnych wucigzliwosci
transportowych,



Prognoza oddziatywania na srodowisko 46
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola

7.4. Powietrze atmosferyczne

Zdunska Wola stanowi obszar zurbanizowany, o wysokim stopniu zainwestowania. W granicach
miasta funkcjonuje miejska sie¢ cieptownicza, nie obejmujaca jednak swoim zasiggiem calej
zabudowy. Indywidualne zrodia ciepta oparte sa natomiast na réznych paliwach, szczeg6lnie
budynki mieszkalne, w ktorych powszechnie stosowane sg paliwa stale, czesto niskiej jakos$ci.
Problemem jest szczegdlnie centrum miasta z zabudowg kamieniczng, stanowigcag w sezonie
zimowym koncentracj¢ licznych zrédet niskiej emisji zanieczyszczen. Efektem jest
ponadnormatywny poziom zanieczyszczen powietrza w miescie.

Whpisanie terenu Zdunskiej Woli do strefy objetej programem ochrony powietrza (uchwata
Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego nr XXXVI11/1015/09 z dnia 26 lutego 2009 r. - Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 106 poz.1053 z 2009 r. i pézniejsze zmiany) i konieczno$¢ podjecia dziatan
naprawczych, zaowocowaly minimalnym spadkiem =zanieczyszczen w zakresie pylu
zawieszonego PMyo. Jako$¢ powietrza w miescie nadal jednak nie osiggneta odpowiednich
standardow. Omawiany teren wciagz znajduje si¢ pod wplywem oddzialywania niskiej emisji
zanieczyszczen oraz pod wplywem zanieczyszczen komunikacyjnych. Wskazany w projekcie
zmiany Studium rozwoj zainwestowania bedzie skutkowat pojawieniem si¢ nowych zrodet emisji
zanieczyszczen powietrza w postaci: zabudowy mieszkaniowej czy obiektow produkcyjnych
i ustugowych. Przewiduje si¢ rowniez wzrost emisji spalin samochodowych, jako nastgpstwo
wzrostu nat¢zenia ruchu drogowego wskutek urbanizacji nowych terendw, a takze pojawienia si¢
nowych szlakow komunikacyjnych. Projekt zaktada rozwoj sieci gazowej w miescie, jak rowniez
dazy do wyeliminowania paliw statych i preferuje nosniki bezemisyjne. Zapisy zmiany Studium
prowadza wiec do modernizacji istniejagcych indywidualnych zrdédet ciepta i ograniczania ich
ucigzliwo$ci w zakresie niskiej emisji. Nowe ucigzliwosci beda wiec rOwnowazone przez
proponowane dziatania. Docelowo na obszarze miasta przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczen powinno zaczgé obnizaé si¢, zarowno w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,
jak i produkcyjno-ustugowej. Bedzie to pozytywne oddzialtywanie dlugoterminowe. Naplyw
zanieczyszczen z zewnatrz pozostanie niezalezny od zapisow omawianego dokumentu.

W zakresie zanieczyszczen komunikacyjnych nalezy natomiast zauwazy¢, ze poza jedng droga
wojewo0dzka, pozostate ciggi komunikacyjne, obslugujace omawiany teren, maja maksymalnie
rang¢ drog powiatowych. Ich modernizacja, przewidziana w zapisach zmiany Studium, moze
jednak doprowadzi¢ do wzmozenia na nich ruchu komunikacyjnego. Ponadto lokalnie rozwoj
zainwestowania terenow miasta moze wptynac na wzrost natezenia ruchu na przylegtych ulicach.
Powinno to jednak zosta¢ wchioniete przez tlo komunikacyjne calego miasta. Najbardziej
newralgiczna ulica Lodzka (droga wojewddzka) wskazana jest do obsadzenia zielenig izolacyjna,
ktéra zminimalizuje zasi¢g jej ucigzliwego oddziatywania. Uksztaltuje si¢ w ten sposob ciag
ekologiczno-przewietrzajacy miasta o kierunku zgodnym z wianiem wiatrow (zachod — wschod).

7.5. Wody powierzchniowe i podziemne

Zapisy projektu zmiany Studium zakazuja odprowadzania S$ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych. Jednak niebezpieczenstwo migracji zanieczyszczen z gruntu do wod pojawia
si¢ w przypadku stosowania nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci state. W zapisach
dokumentu dazy si¢ do pelnego uzbrojenia wsie¢ wodociagowa 1 kanalizacyjng
z uwzglednieniem priorytetu budowy kanalizacji sanitarnej na terenach juz zwodociggowanych.
Budowa nowego uzbrojenia przebiega¢ ma réwnolegle. Ustalony w Studium wymog
podczyszczania sciekow technologicznych i priorytetowej budowy kanalizacji deszczowej
na terenach przemyslowych i parkingach pozwoli na ograniczenie emisji zanieczyszczen
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ze zrodet przestrzennych. Na etapie projektu Studium nie jest mozliwe okreslenie ilosci
odprowadzanych $ciekow, wielko$¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natgzenia
proceséw urbanizacyjnych oraz rodzaju zainwestowania na poszczegdlnych terenach. Zuzycie
wody w wyniku powstania obiektéw uslugowych, terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynow nie powinno wplynag¢ na zmniejszenie zasobow wodnych miasta, gdyz
projektowane przeznaczenie nie przewiduje lokalizacji przemystu wodochtonnego i begdzie
odbywac si¢ w sposob kontrolowany tzn. z sieci wodociggowe;.

Wymienione zapisy pozwola zarazem na utrZymanie co najmniej obecnego stanu wod
okreslonych dla JCWPd i JCWP, przez co nie bedg negatywnie wptywacé na gtowne zatozenia
poprawy stanu wod. Ponadto zmniejszenie powierzchni terendw rolnych przyczyni si¢
do wyeliminowania cze$ci zanieczyszczen pochodzacCych z prowadzenia dziatalnosci rolnicze;.

Podobnie jak w przypadku powietrza istnieje ryzyko lokalnego skazenia wod gruntowych
wskutek wydostania si¢ transportowanych przez miasto substancji niebezpiecznych.
Ograniczenie zagrozenia mozliwe jest poprzez reSpektowanie migdzynarodowych przepiséw
w zakresie przewozu koleja i przechowywania materiatow niebezpiecznych.

7.6. Powierzchnia ziemi, zasoby naturalne, osuwanie si¢ mas ziemi, krajobraz

Projekt zmiany Studium Miasta Zdunska Wola stanowi kontynuacje¢ polityki przestrzennej
miasta, zawartej w obecnie obowigzujacym dokumencie. Wigkszo$¢ terenow przewidzianych
do zainwestowania wskazanych w zmianie Studium zaprojektowano w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy lub stanowi usankcjonowanie obowigzujacych plandw miejscowych.

Niemniej wprowadzenie nowych terenéw rozwojowych w miescie niewatpliwie przyczyni si¢
do bezpowrotnego zniszczenia pokrywy glebowej i ubytku powierzchni biologicznie czynnej.

Powstang nowe tereny zainwestowane, nowe drogi dojazdowe. Jest to jednak nieunikniony
proces, bedacy konsekwencjg rozwoju terendw zurbanizowanych, stanowigcych najwigksze
skupiska ludno$ci. Nie przewiduje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, ktorych funkcjonowanie
mogloby, przy respektowaniu ustalen Studium, powodowac¢ przenikanie zanieczyszczen do wod
i gruntu.

Ustalenia zmiany Studium chronig tereny najcenniejsze dla Srodowiska miasta, w tym doliny
rzek, w ktorych pojawiaja si¢ gleby organiczne, tereny zieleni miejskiej, tereny rolne i lesne,
wylaczajac  je zzabudowy i zainwestowania lub ograniczajac je do niezbednych dla
funkcjonowania miasta inwestycji. Powstanie nowy park miejski. Skutki tych oddziatywan beda
dtugotrwate 1 pozytywne.

Na terenie miasta nie wystepuja zasoby naturalne. Brak rowniez terenéw narazonych
na osuwanie si¢ mas ziemnych. Zmiany Studium nie beda wigc na nie oddziatywac.

Na terenie miasta nadal begdzie rozwijal si¢ krajobraz kulturowy, miejski. Zachodzace w nim,
czgsto nieodwracalne lub trudno odwracalne zmiany, wywotane np.: nowymi inwestycjami
drogowymi czy budowa réznych obiektow budowlanych, zostang z czasem przez miasto
wchtoniete 1 bedag stanowi¢ jego elementy sktadowe. Zmiany takie stanowig nieodlgczny aspekt
dziatalnos$ci cztowieka i problemem jest raczej harmonijne wkomponowanie nowych obiektow
w krajobraz miejski niz rezygnacja z nich. Z tego wzgledu szczegbdlnej ochronie podlega
najbardziej wartoSciowy kulturowo wuklad staromiejski miasta, objgty strefa ochrony
konserwatorskiej.
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7.7. Halas, wibracje i pole elektromagnetyczne

Najsilniejszym zrodet hatasu w miescie sg ulice. Projekt zmiany Studium przewiduje lokalizacje
nowych obiektow liniowych, ktore mogg sta¢ si¢ zrodtem ucigzliwosci akustyczne;.

Analizowany dokument ustala zakaz lokalizacji funkcji chronionych wzdhuz ulic gtownych
i zbiorczych oraz drogi ekspresowej oraz pilne dziatania realizacyjne dla zabudowy istniejgcej
wzdhuz istniejacych ulic, szczegoélnie najbardziej obcigzonych akustycznie ulic: Laskiej
i Lodzkiej. Projektowane sg naturalne formy ochrony akustycznej — pasy zieleni izolacyjnej.
Dopuszcza si¢ tworzenie oslon akustycznych 1 lub poprawe izolacyjnosci akustycznej
w obiektach chronionych.

Faktyczny zasieg przestrzenny oddziatywania akustycznego tych obszardow i przylegtych do nich
drog bedzie jednak mozliwy do okreslenia dopiero na poszczegdlnych etapach realizacji
przedsigwziec. Wstepnie mozna jedynie ogdlnie zatozy¢ ich przypuszczalne oddziatywanie.

7.8. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Transport koleja i zwigzany z nim tymczasowe skladowanie oraz przeladunek materiatow
niebezpiecznych wiaze si¢ z ryzykiem wydostania si¢ groznych substancji na zewnatrz. Dla
srodowiska szczegdlnie grozne sg wycieki substancji ropopochodnych i kwasow, ktore moga
powsta¢ w przypadku nieszczelnych zawordw, uszkodzen zbiornika badz kolizji. Spowodowaé
to moze lokalne skazenie ekosystemu (wod gruntowych, powierzchniowych i gruntu), rozrastanie
si¢ chmur toksycznych i palnych par. Dlatego niezwykle wazne jest przestrzeganie w tym
zakresie przepisow odrgbnych, okreslajacych szczegdtowe procedury postepowania w przypadku
wystapienia sytuacji awaryjnych. Przewoz towarow niebezpiecznych koleja reguluja przepisy
Regulaminu dla migdzynarodowego przewozu kolejami towaréw niebezpiecznych (Regulamin
RID), stanowigcego zalacznik C do Konwencji o mig¢dzynarodowym przewozie kolejami
(COTIF), ktorej Polska jest sygnatariuszem. Obowigzek stosowania Regulaminu RID wynika
takze z dyrektywy 2008/68/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie transportu
ladowego towarow niebezpiecznych, ktora zostala implementowana do polskiego porzadku
prawnego przez ustawe o przewozie towarow niebezpiecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1834
ze zm.).

7.9. Zabytki i dobra materialne

Na obszarze miasta wystepujg cenne obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego. W zmianie
Studium wskazano koniecznos$¢ ich ochrony, zgodnie z zasadami ochrony i opieki nad zabytkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych. Znajduje to m.in. swoje odbicie w ksztattowaniu stref
ochrony: konserwatorskiej ,,B”, krajobrazu ,,K” i ochrony archeologicznej ,,W”, jak rowniez
wytycznych dla obiektow zabytkowych. Realizacja ustalen Studium, przy zatozeniu prowadzenia
polityki przestrzennej zgodnie z jego zapisami, nie powinna doprowadzi¢ do degradacji walorow
kulturowych obiektéw i obszaréw zabytkowych miasta.

Brak dobr kultury wspoélczesnej na terenie Zdunskiej Woli spowodowat brak ustalen dotyczacych
ich ochrony.

W zakresie dobr materialnych zapisane w projekcie zmiany Studium kierunki rozwoju miasta
stwarzaja warunki do zagospodarowania wigkszo$ci terenow w bardziej intensywny sposob niz
dotychczas. Rozw¢j dobr materialnych bedzie nastgpowat w toku budowy obiektow
mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych iinnych. Ochrone dobr materialnych zapewniono
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poprzez ograniczenie zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazanego
w Studium w pétnocnej czesci miasta.

8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Przewidywane s3 nast¢pujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego zmiana Studium zgodnie z jej ustaleniami:

emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystepujace w perspektywie
dhlugoterminowej, wplywajace szczegolnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi. Gléwnym
zrodlem emisji bedzie zabudowa oraz pojazdy poruszajace si¢ po drogach publicznych,
zlokalizowanych w mieécie 1 poza granicami obszaru, w sasiedztwie granic miasta;
oddziatywanie state i okresowe — kumulacja w okresie grzewczym, szczegdlnie ucigzliwe
w przypadku wystgpienia awarii zwigzanej z transportem i przetadunkiem substancji
niebezpiecznych;

emisja hatasu komunikacyjnego — oddziatywanie o zmiennym dobowym nat¢zeniu, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru. Zrodlem
oddziatywania bedzie gtdéwnie ruch kolejowy oraz samochodowy na przylegtych ulicach;

emisja _promieniowania _elektromagnetycznego — oddzialywanie negatywne, stale,
dhugoterminowe, oddzialujace na zdrowie ludzi i zwierzat, lecz ograniczone do wyznaczonych
stref;

powstawanie $ciekéw deszczowych — poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytow, smarow,
paliw) z powierzchni dachow magazynow oraz drog i parkingdw — oddziatywanie negatywne,
bezposrednie 1 posrednie, oddziatujace na wodg 1 powierzchni¢ ziemi, a za ich posrednictwem
na rosliny — minimalizowane w miarg realizacji kanalizacji deszczowej;

powstawanie $ciekéw komunalnych w obiektach socjalnych i biurowych — oddziatywanie
negatywne, zmienne w zaleznosci od ilosci uzytkownikow terenu, dlugoterminowe, oddziatujace
na wody — do zminimalizowania po realizacji systemu kanalizacji;

wytwarzanie odpadéw — oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe, Skala oddziatywania
zalezna od ilo$ci uzytkownikow terenu. Bezpos$rednie oddziatywanie poza terenem opracowania,
po wywiezieniu na sktadowisko;

zanieczyszczanie gleby — brak oddziatywania, przyjmuje si¢, ze gleby na terenie opracowania
sg juz silnie przeksztatcone antropogenicznie;

wykorzystywanie zasobéw s$rodowiska — brak oddziatywania — na terenie opracowania nie
wystepuja zasoby surowcowe do wykorzystania gospodarczego;

przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddziatywania — przyjmuje sie,
ze posadowienie nowej zabudowy nie naruszy w istotny sposob juz przeksztatconej wskutek
zurbanizowania rzezby terenu;

zmniejszenie powierzchni  terendw aktywnych przyrodniczo — oddzialywanie —state,
dhugoterminowe w przypadku powstania nowych obiektow budowlanych, oddziatywanie na flore
| faung oraz bior6znorodno$¢ terenu, rekompensowane czgsciowo tworzeniem terenu z zielenig
miejska (parku), izolacyjng i zielenig towarzyszaca zabudowie oraz dolesieniami;

ryzyko nieosiggni¢cia celow Srodowiskowych dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych
(JCWHP) i jednolitych czeéci wdd podziemnych (JCWPd) — oddzialywanie zmienne, zanikajace
W miare realizacji kanalizacji deszczowej i urzadzen do podczyszczania wod opadowych.
Osiggniecie celow srodowiskowych okreslonych dla JCWPd przy ich dobrej ocenie jest
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niezagrozone. Potencjalnie istnieje ryzyko okresowego skazenia — mozliwe tylko w przypadku
wystapienia awarii zwigzanej z transportem i przetadunkiem substancji niebezpiecznych;

zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie state, dlugoterminowe wptywajace na flore, faune
i zdrowie ludzi. Pozytywne zmiany wywotane dolesieniami i nowymi terenami zielonymi —
oddziatywanie lokalne, dlugoterminowe;

zagrozenie powodzia — oddziatywanie negatywne o zmiennym nat¢zeniu, zaleznym
od wystapienia zagrozenia — teren opracowania polozony jest poza zidentyfikowanym
zagrozeniem powodziowym 1%, 10% czy 0,2%. Prace nad aktualizacja oceny zagrozenia
w trakcie realizacji. Wskazano potencjalne zagrozenie. Wzrost powierzchni utwardzonych moze
takze spowodowaé¢ zwigkszenie prawdopodobienstwa powodzi btyskawicznych, wywotanych
silnymi opadami.

Brak w granicach miasta oraz w zasiggu hipotetycznego oddziatywania jego inwestycji —
wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 skutkuje brakiem znaczacego
oddziatywania na cele, przedmiot i integralno$¢ omawianych obszaréw Natura 2000.

Podobna sytuacja ma si¢ w odniesieniu do innych form ochrony utworzonych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody za wyjatkiem pomnikoéw przyrody.

Podsumowanie przewidywanego znaczacego oddzialywania na S$rodowisko wg charakteru
I oceny przedstawiono ponizej:

. . . . . Ocena
Przewidywane oddzialywanie Charakter oddzialywania oddzialywania
emisja zanieczyszczen do powietrza B,D, O -
emisja hatasu komunikacyjnego P,Ch,D, O -
emisja promieniowania
P,S, O -
elektromagnetycznego
powstawanie $ciekow deszczowych P,D, 0O -
powstawanie $§ciekow komunalnych P,D, O -
wytwarzanie odpadow P,D, 0O -
zmniejszanie p0W|erz_chn| aktywnych B. S, N/O -
przyrodniczo
ryzyko nieosiaggnigcia celow B/P 7. O i
srodowiskowych dla JCWP i JCWPd T
zmiany Klimatu lokalnego P,D, O +/-
zagrozenie powodzig B/P, K, O -
Oznaczenie oddziatywania: B — bezposrednie; P — posrednie, Sk — skumulowane, Ch — chwilowe, S — state, K —
krotkoterminowe, D — dlugoterminowe, Z — zanikajace, O — odwracalne, N - nieodwracalne

Ocena oddziatywania: (+) pozytywne, (-) negatywne, (+/-) niemozliwe do jednoznacznej oceny

Tereny zainwestowane s3 szczegOlnie narazone na wystgpowanie tzw. oddziatywan
skumulowanych. Koncentracja obiektow o roznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa,
produkcyjna, ushugi o roznym charakterze, tereny komunikacji) oraz intensyfikacja
zainwestowania na ww. terenach moze prowadzi¢ do kumulacji zagrozen réznego rodzaju,



Prognoza oddziatywania na srodowisko 51
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola

tj. zanieczyszczen pochodzacych z niskiej emisji pylow i gazéw do atmosfery, odpadoéw
komunalnych, $ciekéw deszczowych i ucigzliwosci zwigzanych z hatasem.

9. ODPORNOSC USTALEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU NA ZMIANY
KLIMATU. ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATU

Zmiany klimatu sg zjawiskiem postepujacym od lat i nie mozliwym do catkowitego
powstrzymania. Ekstremalne zjawiska pogodowe obejmujg coraz to nowe obszary, ktore
dotychczas nie zostaly uznane za narazone na wystepowanie tego typu zdarzen. Obserwowany
od ostatniej dekady XX w. wzrost temperatury globalnej sprzyja wzrostowi intensywnosci
i czgstotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych. Nalezg
do nich: tornada, grad, btyskawice, fale upatow, ulewy i burze. Wedtug zestawienia Europejskiej
Agencji Srodowiska wérod skutkow zdarzen katastrofalnych dotykajacych Europe pod koniec
XX w. ze wzgledu na czestotliwo$¢ wystepowania, warto$¢ strat materialnych i liczbe ofiar
$miertelnych dominowaty: upaty, powodzie i burze (wtym deszcze nawalne). Zjawiska
te stanowia najwigksze zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancéw Europy.

Obecnie zmiany klimatu Europy, jak rowniez calego kraju, charakteryzujg si¢: wzrastajaca
$rednig wartos$cig temperatury i zmniejszaniem liczby chtodnych dni, zmniejszaniem si¢ okresu
zalegania pokrywy $nieznej na gruncie, zwigkszaniem ilo$ci opadow. Klimat wywiera wptyw
na wszystkie rodzaje budownictwa i moze mie¢ znaczenie w przypadku doboru lokalizacji
obiektow, ich posadowienia, konstrukcji nosnej, termoizolacyjnosci, instalacji zewnetrznych oraz
wykonawstwa. Realizacja inwestycji w niekorzystnych warunkach klimatycznych moze wptywaé
na jej powodzenie i dalsze funkcjonowanie.

Warunki klimatyczne Zdunskiej Woli sa typowe dla Polski Srodkowej, posrednie pomiedzy
strefa oddziatywania wplywéw oceanicznych z zachodu i1 wplywéw kontynentalnych
ze wschodu. Jednak Zdunska Wola nie nalezy do obszaréow szczeg6lnie wrazliwych na skutki
zmian klimatu, w tym na czgstsze wystgpowanie groznych zjawisk klimatycznych,
W szczegbdlnos$ci upatow, powodzi i burz zdeszczami nawalnymi. Niemniej dziataniami
wskazanymi w projekcie zmiany Studium mozna zahamowa¢ lub ostabi¢ proces tych zjawisk.
Dotyczy to szczegolnie zjawisk zwigzanych z koncentracja gazoéw cieplarnianych w atmosferze,
ktora stale rosnie wobec braku wspoéldziatania w tym zakresie wszystkich krajow. Szczegodlne
znaczenie majg te ustalenia Studium, ktoére wplyng, na ogot posrednio, na redukcje emisji gazow
cieplarnianych. Do tych ustalen naleza m.in. zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto oraz
wykorzystania odnawialnych zrodet energii czy rozbudowy sieci gazowej.

Zmniejszenie poziomu degradacji budynkéw na skutek wichury mozliwe jest tylko poprzez
ustalenia tworzone na etapie projektowania 1 realizacji konkretnych inwestycji (budynkow).
Rowniez mozliwo$¢ wystapienia na terenie opracowania zagrozenia zwigzanego z pozarem,
ograniczana moze by¢ na etapie opracowywania konkretnych projektow budowlanych, a nie
projektu Studium.

Analizujac przystosowanie do postgpujacych zmian klimatu w projekcie zmiany Studium
uwzglgdniono, m.in. elementy zwigzane z klgskami zywiolowymi, takimi jak: nawalne deszcze
i burze — poprzez m.in. ustalenia z zakresu modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej (kanalizacji deszczowej) izachowanie istniejacej sieci rowow
melioracyjnych oraz tworzenie otwartych terenow zieleni.
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Dostosowanie poszczegdlnych obiektow budowlanych do wystgpienia klesk zywiotowych
nastepowaé bedzie na etapie projektowania i realizacji inwestycji — poprzez respektowanie
przepiséw techniczno-budowlanych oraz norm branzowych.

10. PROPOZYCJE ROZWIAZAN SLUZACYCH ZAPOBIEGANIU, OGRANICZANIU
LUB KOMPENSACJI PRZYRODNICZEJ NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO BEDACYCH REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM

Projekt zmiany Studium w sposéb jednoznaczny ujmuje problematyke rozwoju przestrzennego,
ktadac duzy nacisk na zagadnienia z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego
miasta Zdunskiej Woli. Projekt uwzglednia uwarunkowania $rodowiska wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego, eksponuje potrzebe ochrony i wzbogacania istniejacych
walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru. Nowe zainwestowanie i zagospodarowanie
respektuje uwarunkowania historyczne 1 kulturowe oraz zasady dobrego sgsiedztwa.
W przypadku  wigkszosci terend6w  wykorzystanie istniejacych  zasobdéw  Srodowiska
przyrodniczego Zdunskiej Woli jest optymalne, nie ma kolizji z systemem obszaréw chronionych
oraz uktadem warto$ci ekologicznych.

Rezultatem realizacji przyjetych w projekcie kierunkéw rozwoju bedzie szereg oddziatywan
gospodarczych, spotecznych, o bardzo zréznicowanym natezeniu, trwaloSci 1 zasiggu
przestrzennym.

W ocenie kierunkéw i dziatan zawartych w projekcie zmiany Studium wykazano, ze niektore
z postulowanych dzialan moga charakteryzowaé si¢ niekorzystnym lub silnym wptywem
na srodowisko. Dotyczy¢ to bedzie np. rozwoju terendw zurbanizowanych. Negatywnie
na srodowisko, szczegodlnie w fazie budowy, moga takze oddziatywaé inwestycje w zakresie
infrastruktury komunalnej: wodociagi, kanalizacja, oczyszczalnie Sciekow, sie¢ gazowa, a takze
w fazie realizacji i eksploatacji: drogi. Znaczng czg¢$¢ negatywnych oddziatywan na $rodowisko
dziatan, realizowanych w ramach ustalen zmiany Studium Miasta Zdunska Wola, zredukowano
juz poprzez szczegbtowe zapisy ustalen analizowanego dokumentu.

Dodatkowo negatywne oddziatywanie wymienionych inwestycji mozna ograniczy¢
do racjonalnego poziomu poprzez dobrze przemyslany wybor ich lokalizacji, poniewaz skala
wywotanych przez nie przeksztalcen S$rodowiska zaleze¢ bedzie w znacznym stopniu
od lokalnych uwarunkowan. Ponadto prawidtowe projekty, uwzgledniajace potrzeby ochrony
srodowiska, zarowno na etapie budowy, jak 1 w fazie eksploatacji kazdej inwestycji, pozwola
takze ograniczy¢ te oddziatywania.

Do ogodlnych dziatan ograniczajacych oddziatywanie naleza m.in.:

— W czasie realizacji inwestycji prawidlowe zabezpieczenie techniczne sprzgtu i1 placu
budowy, w tym zwtaszcza w miejscach styku z ekosystemami szczegdlnie wrazliwymi na
zmiany warunkow siedliskowych (tereny zieleni miejskiej);

— stosowanie odpowiednich technologii, materiatow i rozwigzan konstrukcyjnych;

— maskowanie elementow dysharmonijnych dla otoczenia;

— takie planowanie zakresu prac budowlanych, ktore w mozliwie najwyzszym stopniu
zapewni ochrong gleb, siedlisk, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;
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— w przypadku inwestycji drogowych — budowa ekranéw akustycznych, wprowadzanie
nasadzen zieleni izolacyjnej wzdluz drogi jako naturalnej bariery, ograniczajacej
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen.

Cze$¢ dziatan, realizowanych w oparciu o ustalenia zmiany Studium, a rozpatrywanych
w szerszym aspekcie, pozwala stwierdzi¢, ze same w sobie stanowig one rozwigzania
ograniczajgce negatywne oddzialywanie na S$rodowisko. Budowa sieci kanalizacyjnej
I deszczowe] ograniczy degradacje Srodowiska wodnego miasta. Modernizacja drog
i przebudowa uktadu komunikacyjnego — poprawi ptynno$¢ ruchu i wplynie na ograniczenie
zanieczyszczen komunikacyjnych atmosfery oraz klimatu akustycznego w terenach najsilniej
zabudowanych (centrum miasta).

Nowe tereny zieleni miejskiej (park na osiedlu Potudnie) i ochrona juz istniejacych umocni
system ekologiczny miasta.

W przypadku, gdy catkowite usunigcie danego oddzialywania jest niemozliwe 1 istnieje
niebezpieczenstwo nieodwracalnego zniszczenia szczegélnie cennych elementow przyrody,
konieczne jest podjecie wezesniej dziatan kompensacyjnych. W skali Studium — do takich dziatan
mozna zaliczy¢ wprowadzane jego ustaleniami tereny zieleni izolacyjnej, stanowigce nowe,
alternatywne potaczenia przyrodnicze i wzmochnienia istniejgcego systemu ekologicznego miasta.

11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAPROPONOWANYCH
W PROJEKCIE ZMIANY STUDIUM

1l zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola opracowana zostata w uktadzie jednowariantowym. Zaproponowane w projekcie
zmiany Studium rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej nie naruszajg jednak zasady zroéwnowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace ksztattowanie tadu przestrzennego oraz
ochron¢ w zakresie Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach opracowania oraz w jego sasiedztwie
(w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie wskazuje si¢
rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie Studium, bowiem rozwigzania zawarte
w dokumencie nie majg wptywu na cele 1 przedmiot ochrony zadnego obszaru Natura 2000 oraz
na integralno$¢ tego obszaru.

Nie istnieje zatem potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania alternatywnego
w stosunku do przedstawionego w projekcie zmiany Studium.

Ponadto w odniesieniu do niektorych konkretnych przedsiewzigé proponowanych w zmianie
Studium nalezy zauwazy¢, ze doktadnej ocenie oddzialywania inwestycji na srodowisko stuza
osobne procedury OOS, ktére powinny przesadzi¢ o wydaniu decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz wydaniu pozwolenia na budowe dla danego przedsigwzigcia. I na tym
etapie beda wskazywane konkretne warianty rozwigzan tych przedsiewzig¢, okreslone np.: pod
wzgledem zastosowanych rozwigzan technicznych i technologicznych.
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12. POTENCJALNE ZMIANY SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Podstawowg konsekwencja braku realizacji projektu Il zmiany Studium bedzie stopniowa
stagnacja rozwoju przestrzennego, gospodarczego i spotecznego miasta. Bedzie to efektem braku
nowych terendéw rozwojowych, problemow skomunikowania si¢ miasta z regionem czy tez
poglebiajacych si¢ problemoéw sanitarnych miasta. W efekcie Zdunska Wola moze staé si¢
miejscem nieatrakcyjnym zaréwno dla rozwoju przedsi¢biorstw, ustug, jak i wreszcie funkcji
mieszkaniowej. Moze nastgpi¢ odplyw dotychczasowej ludno$ci miasta i rozwoj procesu
starzenia si¢ jego mieszkancow.

Skutkowac¢ to bedzie rowniez poglebianiem si¢ problemow srodowiskowych zidentyfikowanych
na etapie oceny uwarunkowan rozwoju miasta. Brak bedzie nowoczesnych kompleksowych
rozwigzan w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z wprowadzaniem
kolejnych dziatan w zakresie ochrony powietrza i adaptacji do zmian klimatycznych. Nie nastapi
rowniez podporzadkowanie aktualnie obowigzujacym przepisom prawa ustalen, zawartych
w dotychczas obowigzujacym dokumencie.

Nie nastapi takze weryfikacja rejestru pomnikow przyrody w miescie oraz w Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Nie nastapi korekta granic terendw wymagajacych rewitalizacji w miescie, jak
réwniez wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji, co wplynie na dezinformacj¢ w zakresie
zasiegdbw 1 potrzeb niezbednych dziatan, skutkujaca w zaniechaniu na niektorych terenach
podjecia odpowiednich czynnosci.

Brak zmiany Studium oznacza prowadzenie polityki przestrzennej Zdunskiej Woli w oparciu
0 wczesniejsze dokumenty i przepisy, niejednokrotnie odbiegajace od aktualnych wymogoéw
prawa i potrzeb mieszkancéw miasta. Brak mozliwo$ci realizacji wielu proekologicznych
inwestycji, zawartych w projekcie zmiany Studium, moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu
poszczego6lnych elementow Srodowiska oraz utraty wielu jego walorow w omawianym miescie.

13. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE ZWIAZANE Z REALIZACJA
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Obowiazek rozwazenia mozliwo$ci transgranicznego oddziatywania na §rodowisko planowanych
przedsiewzie¢ wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na $rodowisko w kontekscie
transgranicznym, sporzadzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r.

Specjalnej analizie powinny podlega¢ inwestycje zlokalizowane blisko granic, a takze
te realizowane dalej, ale ze wzgledu na rozmiar przedsiewzigcia mogace powodowacé znaczace
emisje lub zmiany w $rodowisku.

Miasto Zdunska Wola, a wigc rowniez i teren objety projektem zmiany Studium, nie sg potozone
w obszarze przygranicznym, a realizacja ustalen projektu Studium nie tworzy zadnych
ewentualnych skutkow srodowiskowych, ktorych charakter mogtby posiadaé znaczenie
transgraniczne. Skala przedsiewzi¢¢ proponowanych w ramach ustalen Studium ma charakter
lokalny, przez co iewentualne negatywne oddziatlywanie tych przedsiewzi¢é bedzie miato
wylacznie zasigg lokalny.
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14. METODY MONITORINGU REALIZACII POSTANOWIEN STUDIUM ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z zapisami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2018, poz. 1945) prezydent miasta dokonuje oceny aktualno$ci planéw
miejscowych przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady.

Kazdorazowo wraz z oceng aktualnos$ci Studium powinna zosta¢ wykonana analiza skutkow
srodowiskowych (przestrzennych 1 jakosciowych) realizacji ustalen kazdego z uchwalonych
planéw miejscowych, polegajaca na ocenie danych z prowadzonego systematycznie przez Urzad
Miasta monitoringu przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien Studium powinien obejmowa¢ m.in. kontrole takich
elementow jak: stan wyposazenia obszaréw w kluczowe dla jako$ci $rodowiska elementy
infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sie¢ cieplng lub gazowa, wielkos¢
powierzchni zainwestowanych i powierzchni biologicznie czynnych, jakosci poszczegolnych
komponentow $rodowiska m.in. powietrza, klimatu akustycznego, wod. Okresowe przeglady
zainwestowania terenéw i realizacji ustalen Studium powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzgdowej nie rzadziej niz kazdego roku.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien zmiany Studium powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po jego uchwaleniu, co pozwolitoby na uzyskanie danych wejsciowych do dalszych
analiz.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
wszystkich studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) i stanowi element procedury strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Zakres merytoryczny prognozy wynika z art. 51 i 53 ww. ustawy i jest uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Zdunskiej Woli.

Niniejsze opracowanie poddaje analizie obecny stan $rodowiska przyrodniczego omawianego
terenu, jego zagrozenia i walory oraz potencjalne zmiany, jakie moga wystapi¢ w wyniku
realizacji ustalen projektu zmiany Studium, opracowywanego dla catego miasta.

Dokument zawiera czes¢ tekstowa. Cze$¢ opisowa prognozy sktada si¢ z nastepujacych czesci:

Wstep — to informacje dotyczace podstawy prawnej, celéw i zakresu opracowania, informacji
0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

Powigzania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami — rozdzial ten zawiera
analiz¢ powiazan i zakres wykorzystania w projektowanej zmianie Studium tresci innych
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dokumentoéw, waznych dla ochrony izachowania celow $rodowiskowych, a opracowanych
na poziomie, wspolnotowym, krajowym, regionalnym i lokalnym.

Cele ochrony S$rodowiska, ustanowione na szczebli miedzynarodowym, wspolnotowym,
krajowym i wojewodzkim, istotne dla projektu zmiany Studium oraz zakres i sposoby ich
uwzglednienia w dokumencie — zawiera cele wynikajace ze Strategii Zrownowazonego Rozwoju
Unii, Strategii na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020, projektu Polityki Wodnej
Panstwa do roku 2030, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego oraz
planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego L.odzi.

Charakterystyka i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego miasta Zdunska Wola —
W tej czgsCi przedstawiono charakterystyke miasta, zawarto dane nt. jego rzezby, budowy
geologicznej, gleb, wod podziemnych i1 powierzchniowych, jakosci powietrza, klimatu
akustycznego, waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Miasto Zdunska Wola
potozone jest w Srodkowo-zachodniej czgéci wojewodztwa todzkiego, w powiecie
zdunskowolskim. Powierzchnia Zdunskiej Woli zajmuje 2 457 ha. Zamieszkuje ja 42 374
mieszkancow. W miescie krzyzuja si¢ dwie wazne magistrale kolejowe: Warszawa —Lodz —
Wroctaw oraz Slask — Gdynia (porty). Teren opracowania przecina droga wojewodzka nr 482.
Pod wzglgdem morfologicznym (wg  fizyczno-geograficznej  regionalizacji  Polski
J. Kondrackiego)  teren  miasta  Zdunskiej = Woli  polozony jest na  Nizinie
Potudniowowielkopolskiej, w obrgbie jej mezoregionu Wysoczyzny Laskiej. Rzezba
omawianego obszaru ma charakter zdenudowanej wysoczyzny, o0 ptaskiej powierzchni,
wyniesionej przecietnie na okoto 178 — 180 m n.p.m. Budowg geologiczng obszaru opracowania
tworza utwory kredy gornej, reprezentowane przez piaskowce, itotupki i wapienie. Bezposrednio
na utworach kredowych zalegaja utwory czwartorzgdowe. Na terenie miasta nie wystepuja
udokumentowane ztoza surowcOéw naturalnych. Nie ma tu réwniez ustanowionych terenow
i obszar6w gorniczych i nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych. Poziomy wodonosne terenu miasta zwigzane sg z utworami czwartorzedowymi
I mezozoicznymi. Zduniska Wola potozona jest poza zasiegiem GZWP. Nie zostaly tu rowniez
ustanowione zadne strefy ochrony posredniej od uje¢ wody. Generalnie nie ma zagrozenia dla
osiggania wskazanych celow $rodowiskowych dla JCWPd 1 JCWP. Rzeka Pichna,
nieuwzgledniana w obowigzujacym Studium ochrony przeciwpowodziowej, wymaga podjecia
odpowiednich dzialan w tym zakresie. Glowne zagrozenia $rodowiska miasta zwigzane
sq Z zagrozeniem  zanieczyszczeniami wod podziemnych (braki sieci kanalizacyjnej
i deszczowej), degradacja powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego, potencjalnym
ryzykiem wystgpienia awarii.

Ocena stanu srodowiska na obszarach objetych znaczacym oddzialywaniem — w rozdziale
tym stwierdzono brak zagrozenia dla obszarow Natura 2000, obszarow ochrony GZWP czy
innych stref ochrony uje¢ wod.

Generalne ustalenia zmiany Studium — fragment ten zawiera informacje na temat glownych
celow, zawartosci Studium oraz projektowanego zagospodarowania, ktére jest wypadkowsa
istniejgcego zainwestowania, ustalen zawartych w obowigzujgcym Studium i nowych propozycji.
Przedstawia wyr6znione W projekcie zmiany Studium rodzaje terenow, uktad komunikacyjny,
kierunki rozwoju infrastruktury technicznej oraz zasady ochrony zasobdéw sSrodowiska
przyrodniczego i kulturowego miasta i jego krajobrazu.

Identyfikacja, analiza i ocena skutkéw oddzialywania projektowanego zagospodarowania
terenu na Srodowisko — projektowane w dokumencie cele, kierunki i dzialania wptywac beda
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na komponenty $rodowiska przyrodniczego. Kazdy rozwdj terenow zurbanizowanych
charakteryzowac si¢ begdzie niekorzystnym lub silnym wptywem na §rodowisko. Znaczna cz¢$§¢
negatywnych oddziatywan zostanie jednak zredukowana poprzez szczegdlowe zapisy ustalen
projektu (ograniczona intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych
w powierzchni dziatki). Cze$¢ planowanych dziatan stanowi rozwigzania ograniczajgce
negatywne oddzialywanie na $rodowisko (np. budowa sieci kanalizacyjnej 1 deszczowej,
modernizacja uktadu komunikacyjnego). Nowe tereny zieleni miejskiej (park na osiedlu
Potudnie) i ochrona juz istniejacych terendw zielonych umocni system ekologiczny miasta.

Przewidywane znaczace oddzialywanie na srodowisko — przedstawiono rodzaje oddziatywan,
mogacych mie¢ potencjalne bardzo wysokie znaczenie dla srodowiska, wielokrotnie redukowane
jednak dziataniami proponowanymi w ustaleniach szczegdétowych dokumentu.

Odpornos¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja do zmian
klimatu — cze$¢ ta zawiera ocen¢ dziatan wskazanych w projekcie w kontekScie ich
oddziatywania na grozne zjawiska klimatyczne: upaty, powodzie, burze z deszczami nawalnymi.

Propozycje rozwigzan shluzacych zapobieganiu, ograniczaniu lub kompensacji
przyrodniczej negatywnych oddzialywan na Srodowisko, bedacych rezultatem realizacji
projektu zmiany Studium — w rozdziale zauwazono, ze znaczng cze$¢ negatywnych
oddziatywan na $srodowisko, realizowanych w ramach ustalen zmiany Studium miasta Zdunska
Wola, zredukowano poprzez szczegoétowe =zapisy analizowanego dokumentu. Negatywne
oddziatywanie réznych inwestycji mozna réwniez ograniczy¢ do racjonalnego poziomu poprzez
dobrze przemys$lany wybor ich lokalizacji, poniewaz skala wywotanych przez nie przeksztalcen
srodowiska zaleze¢ bedzie w znacznym stopniu od lokalnych uwarunkowan. Na ograniczenie
oddziatywan pozwolg ponadto prawidlowo opracowane projekty, uwzgledniajace potrzeby
ochrony $rodowiska, zar6wno na etapie budowy, jak i w fazie eksploatacji kazdej inwestycji.

Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zaproponowanych w projekcie zmiany Studium —
to uzasadnienie jednowariantowego uktadu opracowywanego dokumentu.

Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektu zmiany
Studium — zawiera analiz¢ zmian stanu $rodowiska przy utrzymaniu kierunkow dziatan
wskazanych w obowigzujacym obecnie Studium miasta.

Oddzialywanie transgraniczne zwigzane z realizacja projektu zmiany Studium — w rozdziale
tym uzasadniono brak potrzeby analiz transgranicznego oddzialywania zmian w $rodowisku
Zdunskiej Woli, wywotanych realizacja projektowanego dokumentu.

Metody monitoringu realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz cze¢stotliwos¢
jego przeprowadzania — zawiera propozycje monitorowania zmian $rodowiska miasta
wywotanych realizacja analizowanego dokumentu. W Prognozie zaproponowano prowadzenie
corocznego monitoringu zmian w $rodowisku, uwzglednianego przy wykonywaniu oceny
aktualnosci Studium 1 planéow miejscowych tj. przynajmniej raz w czasie trwania kadencji
kolejnej Rady Miasta.

Informacja o rodzajach dokumentéw uwzglednionych przy sporzadzaniu prognozy. Niedostatki
| braki materialow utrudniajgce ocen¢ oddzialtywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany
Studium — rozdzial miesci informacje na temat materiatow zrodtowych i ich jakosci. W trakcie
prac nad dokumentem nie stwierdzono szczegdlnych brakéw materialow utrudniajacych ocene
oddziatywania na §rodowisko projektowanych ustalef planu miejscowego.
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16. INFORMACJA O RODZAJACH DOKUMENTOW UWZGLEDNIONYCH PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY. NIEDOSTATKI I BRAKI MATERIALOW
UTRUDNIAJACE OCENE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Podstawowym materiatem zrédtowym do opracowania prognozy byt projekt 111 zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

W trakcie prac nad niniejszg prognoza wykorzystano ponad to nastepujgce opracowania:

— Strategia Rozwoju Miasta Zdunska Wola, przyjeta uchwalg nr XI1X/244/12 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 1 marca 2012 r., anastgpnie zmieniona uchwata LVI/701/14 z dnia
30 pazdziernika 2014 r.,

— Opracowanie uwarunkowan srodowiskowych — Ekofizjografia Miasta Zdunska Wola, 2013 r.,

— Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Zdunska Wola, 2016 r.,

— Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Zdunska Wola do roku 2020,

— Program usuwania wyroboéw zawierajacych azbest z terenu Miasta Zdunska Wola na lata
2015-2032,

— Program ochrony $rodowiska dla Miasta Zdunska Wola na lata 2016-2019 z perspektywa
do 2023 r. (projekt),

— Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Zdunska Wola na lata 2017-2020, zatwierdzony
uchwatg Rady Miasta Zdunska Wola Nr XXXV111/328/17 z dnia 10 kwietnia 2017 r.

W trakcie prac nad dokumentem nie stwierdzono szczegolnych brakow materiatow
utrudniajacych ocen¢ oddzialywania na §rodowisko projektowanych ustalen planu miejscowego.



